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UBND HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TT PHAT TRIEN QUY PAT | Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 343 /TB-TTPTQP Gia Lam, ngay ththdng 01 nim 2021
THONG BAO

Vé viée moi tham gia da dau gié quyén thué dat dé thue hién cac phwong an

d

tai cac xa:Dong Dw, Phi Thi

Trung tAm Phat trién qu§ d4t huyén Gia LAm théng bdo moi tham gla dhu gia
quyén thué dAt str dung vao muc dich san xuét ndng nghiép thude quy dét cong do
UBND céac xa: Phu Thi, Péng Du: v6i cac ndi dung nhur sau:

1.Tén don vi co tai sam dau gia: Uy ban nhén ddn Huyén Gia Lam

2.Tén don vi duge giao td chirc viée dau gid: Trung tm Phat trién qu§ dét
huyén Gia Lam.

Pia chi: S6 101 duong C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phb Ha Néi. S dién
thoai: 024.36763595.

3.Thong tin vé cic thira dat moi ddu gia

Kt Phi th
khéi . dj"" o
oo —— Ky hiéu | Dign tich | diém | Bucgia | 5 ‘;“ I‘:‘““ fifn
uda au -
- thira dht | (m?) | (dbng/ | (@dng/md) L Fetrde
il (déng/hbd (dong/thita)
50)
nim)
Dia chi : Xi Pong Dw, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Ni
| Khu DAm Ba Vang, thén 6 | B8 +B9 | 31.273,8 [ 4.000 | 150 | 3.500.000 | 25.000.000
2 Khu DAm Bién, Thén 7 Bl4 | 64.021,4 |4.000| 150 | 3.500.000 51_000.000\‘f}:.
Pia chi : Xa Phii Thi , huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi
. B18
¢ ddng V& P&, PAm Lén, Ly ’ ‘
5 | X@domg VEDE, Damlom, Ly | poy 378326 |2000| 150 | 3.500.000 | 15.000.000
Bi thon Té Khé A12

- Ho gia dinh, cd nhan tir du 18 tudi trd 1én c6 ho khiu thuong trd va sinh
sbng tai cic xd : Phu Thi, Péng Du c6 du ndng luc hanh vi din sy va thude dbi
tuong duogc Nha nuée cho thué dét theo quy dinh tai khoan 2, khoan3, Piéu 8,
Quyét dinh sb 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cua UBND thanh phé Ha
Nbi. Trong mot cudc déu gla mét ngudi chi dugc nhan Gy quyén ciia mét dbi
fuong tham gia déu g1a va néu 1 ngudi tham gla d4u gia thi khéng dugc nhan vy
quyen dai dién cho d6i tugng ding ky tham gia d4u gia khac.

Truong hop ngucn c6 tén trong Don dang ky tham gia dAu gi4 khong biét chir,
ho#ic khéng biét tiéng Viét Nam thi phai co ngum viét thay ho#ic pmen dich va pha1
chu dong dang ky véi Don vi t8 chirc viéc dAu gia hosic Hoi ddng du gid quyén
thué d4t trude khi mé phién dAu gi.
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4. Hinh thite diu gia, phwong thire d4u gid:

- Hinh thitc d4u gi4: DAu bang b phiéu kin truc tiép cho timg thira dat va
mé& cong khai tai cudc du gia.

- Phuong thitc d4u gia: Tra gia 1én.

5. Hinh thirc sir dung dit va thoi han thué dat diu gia:

- Hinh thirc stt dung dAt: Nha nuéc cho thué dt tra tién thué dt hang nim.

- Thoi gian thué dat:

+ Thuc hién phuong an: 20 ndm (chla 1dm 4 chu ky, mdi chu ky 05 nam)
UBND céc xa Phu Th1 Pong Du ky hop dong thoi han theo chu ky 05 nim 01 l4n
(mdt chu ky); sau moéi chu ky, UBND x4 thanh 1ap Héi ddng d4nh gia viée thuc
hién phuong 4n, théng nhét gi4 thué thau, trinh UBND Huyén phé duyét lam co s&
dé ky hop dbng hoic gia han hop dong cho chu k¥ tiép theo.

6. Thong bao cong khai viéc d4u gia

- Hb so moi tham gia d4u gid quyén sir dung d4t @& cho thué dat thyc hién
phuong 4n dugc niém yét cong khai tai try s& Trung tim Phét trién qu¥ dat huyén
Gia Lam, tru s& UBND cdc x& Phii Thi, Pong Du thong bdo cong khai trén dai
truyén thanh Trung tAm Vin hoa théng tin - Thé thao huyén Gia Lam va thong
bio cong khai trén Bao Ha N¢i Mdi, trén cdng thong tin dién tir tai dia chi sau:

+Céng thong tin dién tir S& ti nguyén & Méi trudng Ha Noi: hitp:/nmind hanoi.gov.vn;

+Cdng thong tin dién tr UBND huyén Gia Lam: hitp://gialam.hanoi.gov.vn;
- Ngudi tham gia déu gid c6 thé tham khao hd so méi tham gia dau gid tai céc
dia chi néu trén.

7. Théi gian ban ho so moi d4u gi4, tiép nhén hd so ding ky tham gia
dAu gia, nop tién dit trude:

- Theri gian bén hd so moi tham gia dAu gia: tir ngay 27/01/2021 dén 17h00
ngay 24/02/2021 (gio hanh chinh).

Pia diém: Tru s& Trung tam Phét tridn qu§ dAt huyén Gia Lam. Dia chi: sb -
101 dudng C4 Bi, xa C8 Bi, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Noi.

- Thoi gian ndp tién dat truée va ndp hd so ding ky tham gia déu gis: Tix
8h ngdy 23/02/2021 dén 17h ngay 24/02/2020 (gi¢ hanh chinh).

Pia didm: Tru s& Trung tim Phét trién quy d4t huyén Gia Lam. Dia chi: s6
101 dudmg Cb Bi, x3 C Bi, huyén Gia Lam, thinh ph6 Ha N¢i.

- Hinh thirc ndp hd so ding ky tham gia déu gia: Nop truc tiép tai: Trung
tAm Phét tridn qu§ dt huyén Gia Lam (Pia chi: s6 101 dudng C6 Bi, xd Cb Bi,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Luwu ¥: Ho so didng ky ctia ngudi tham gia ddu gid phai duoc nhdn trude
17h ngay 24/02/2020. Cdc truong hop nip sau 17h ngay 24/02/2020 sé& khéng
duge tiép nhan.

- Hinh thirc ndp tidn dat trude: Chuyén khoan qua tai khoan ciia
- Trung t&m Phat trién qu§ dat huyén Gia Lam theo théng tin sau:
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+ Chu tai khoan Trung tAm Phat tr ién quy d4t huyén Gia Lam;

+ Pia chi: s6 101 dudng Cd Bi, x4 Cb Bi, huyén Gia LAm, thanh phé Ha Nbi.

+ S6 tai khoan: 1591 00000 99688 tai Ngan hang d4u tur va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Gia Lam.

No6i dung chuyen khoan: “...(tén nguoi dang ky tham gza dau gid, so
CMND/CCCD/H¢ chzeu)” nép t1en dit trude tham gia du gia quyén thud dat dé
thuc hién phuong an tai xa Pong Du, Pht Thi.”

Luu y: Cdc truong hop thong tin chuyen khodn nhdn duoc sau 17gic ngay
24/02/2020 sé khdng duoc cong nhan.
8. Thoi gian, dia diém td chirc kiém tra thwe dja:

- Pbi v6i ho gia dinh, ca nhan dang ky tham gia dau gid di x4c dinh duoc
vi tri khu dét dAu gi4, co thé truc tiép dén xem xét thyc dia khu dat.

- D&i v6i ho gia dinh, cd nhin ding ky tham gla déu g1a chura xac dinh duoc
vi tri khu dAt dau gid: Lién hé voi Trung tAm Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam dé
xem xét thuc dia trong 02 ngay la: Ngay 23/02/2021 - 24/02/2021 (gi¢ hanh chinh).

9. Thoi gian xét diéu kién ngwdi tham gia diu gia:

- Théi gian: Ngay 25/02/2021 (thit Nam)

10. Thoi gian, dja didm m& phién dau gia:

- Thoji gian t6 chirc phién dhu gia: 9 gio 00 phut ngay 26/02/2021 (thu Sau).

- Pia diém t6 chitc phlen dbu gia: Phong hop Trung tam Phat trién qu¥ dat
huyén Gia LAm. Dija chi: s6 101, duong C4 Bi, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam, Ha Nbi.

Moi théng tin lién hé:
Trung tdm Phat trién qu§f d4t huyén Gia Lam. Dién thoai: 024.36763595.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- UBND huyén Gia Lam; al
-8 Tai nguyen va Méi trudng Ha Nbi;
- Hoi dbng du gia QSD dit;
- Cbng théng tin dién tir huyén Gia Lam;
-Pai PT huyén Gia Lam;
- UBND céc x& Phit Thi, Péng Du;

(14

- Ngudi tham gia déu gia;
-Luu: VT.
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UBND HUYEN GIA LAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TT PHAT TRIEN QUY PAT Pic lap — Tuw do — Hanh phiic

Gia Lam, ngay 27thdng() dndm 2021

NOI QUY PHONG PAU GIA
Quyén thué dat dé thue hién cac phwong 4n tai cic x4:Dong Dw, Pha Thij

Pé dam bao cudc du gia thanh _cong va dugc thyc hién theo dung quy
dinh cta phap luat, Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia LAm ban hanh Noi
quy cudc déu gid voi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

I Ngum khong dang ky tham gia d4u gid, ngu‘orl khong da didu kién tham
gia d4u gi4, nguoi khong phai 1 dai biéu - khach moi, nguoi khéng c6 nhiém vy
duoc phin cong khong dugce vao tham du cude du gia.

2. Nguoi tham gia dAu gla phal 1a ngudi duy nhat c6 tén trong danh sach
xét duyet du diéu kién tham gia cudc dau g1a va pha1 truc tiép tra gia. Trudng
hop c6 nguoi dai dién theo uy quyén thi can pha1 c6 van ban uy quyén hop I€.
Trong cudc diu gia, mot ngum chi dugc nhén Gy quyén clia mot dbi tugng tham
gia dau gia va néu da 13 nguoi tham gia d4u gi4 thi khong duoe nhén ty quyén dai
dién cho déi tugng déng ky tham gia d4u gia khéc.

3. Nguoi tham gla d4u gia (hoac nguwdi duoc 1y quyén hop 1é) pha1 cO mat
tai phong t6 chirc dau gid ding ngay, gio quy dinh theo théng bio moi tham g1a
du gia va Quy ché cude déu gia dugc ban hanh. Nhung ngum tham gia dau gia
den muon khéng duoc vao phong t6 chirc ddu gia va bi xt 1y theo Quy ché cudc
dau gia va quy dinh cia phép luat.

4, Ngudi tham g1a déu gi4 phai co trang phuc lich sy, thai d§ ung xu dung
muc; khong duogc noi tuc, chiri by, khdng gy roi trat tu trong phong dAu gia.
Ngudi tham gia ddu gia ngdi dung vi tri dugc ban t6 chirc huéng dan, khong di
lai tu do, 16n xdn trong phong dau gia.

5. Nguoi tham gia d4u gia khong dugc ndi chuyén, trao dbi v6i cé nhan
khac trong phong dau gi4; khéng hut thubc; khong sir dung dién thoai di dong
ho#c bat ky phuong tién truyen thong nao trong phong d4u gia; khéng duoc quy
phlm chup hinh trong phong to churc dau g1a khéng tu ¥ ra khoi phong dau gia
néu chua c6 su dong ¥ ctia Hoi dong déu gia.

6. Ngu’m tham gia dau gia khong duoc mang chit chay nd, vii kh1 chét
kich thich vao khu vuc td chirc cudc ddu gia. Khéng duoc sit dung chat kich
thich khi dén tham du cudc déu gia.

7. Nguoi tham gia d4u gia phai tuan thu, chap hanh tuyét d6i su dIeu hanh,
huéng dan ciia ban t6 chie. Khong tranh ludn véi Hoi dong ddu gid vi bét ky 1y
do nao.

8. Ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi pha rbi, can tro cude du g1a hodc
lien két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia d4u gi4 va bi xir 1y theo
quy dinh cta phap luat.

9. Thoi gian ky xac nhan khéng qua 05 phiit véi mdi khach hang tring
dau gia.

N



10. Ngudi tham gia d4u gid , nguoi tring ddu gid, ¢4 nhan, t& chic c6 lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cubc déu gid, Noi quy phong d4u
gi4 hodc céc quy dinh khac cua Luat déu gia tai san va cac van ban phap ludt
khac co lién quan thi tiy theo tinh chét, mc d6 vi pham thi bi xit 1§ theo Quy
ché cudc déu gia, hodc bi X ly ky luét, xi phat vi pham hanh chinh hogc truy
clru trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cia
Phép luat.

Noi quy nay c6 hiéu luc trong suot qué trinh cudc déu g1a Pé nghl nhitng
ngum tham gia dau gla céc vi dai bidu, khach moi giam sat cude déu gi4, thanh
vién Hoi dbng dau gia dugc phan céng didu hanh cudc déu gia va nhiing c4 nhén,
t& chrrc khéc c6 lién quan thuc hién nghiém chinh néi dung quy ché d4u gia./.

KT.GIAM POC
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Péc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: f4550/QP-UBND Gia Lam, ngay L& thang Admdm 2020
QUYET BINH

Phé duyét phwo ng 4n dau gia quyen thué dat dé thue hién
phwong an: Néy dyng md hinh num trong thity sin — hoa cly cdnh, phat
trién kinh té trang trai khu Pim Bién, thon 7, xa Dong Dw, huyén Gia Lam

U¥ BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén cie Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Céin cib Ludt dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Céin cir Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cu Ng]ﬂ dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé
han déau gid tai san va Thong tw hudng dén thi hémh s6 23/2010/TT-BTP ngay

0671272010 cua B Tu phdp,

Cdn cit Nghi dinh 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh piw quyv

dinh vé gid dat
Can ek Nghi dinh 45/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quv
dinh vé z‘}m tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pku quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mt nudc;

Can cw Thong s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tw phap

guy dinh chi tiét vé hudng ddn thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04

ihdang 3 nédm 2010 cita chinh phi vé ban ddu gid tai san;

Can cu Thong tu 56 77/2014/TT-BIC ngay 16/6/2014 cua B¢ Tai chinh
hudng dan mot 5o dzeu cua Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé tién thué dat, thué mdt medce;

Cém cue Théng tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va Mot tr wong va Bo Tai chinh quy dinh viec 16 chitc thue hién déu
gid quyén sit dung ddt dé gzao At c6 thu tién siv dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh
guv dinh ché di tai chinh b ong hoat déug déu gid il san;

Can cu Ouyér dinh 58 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND
Thanh p,m Ha N¢i ve viéc ban hanh quy diih vé dau gid quy én sit dung dar

. dé giao dar co th tién sib dung dat hode cho thué dat mrén dia ban Thanh ﬂim

e _\ o1,
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Can cit Quyét dinh 56 9233/QB UBND ngay 30/11/2020 cua UBND huyen
Gia Lam vé viéc phé duyét phuong an: Xdy dung mo hinh nudi tr ong thiry sén —
hoa cdy canh, phat trién kinh té trang trai tai khu Dém Bién, thon 7, xd Péng

Du, huyén Gia Lam,

Xét dé nghi cia Trung tam phdt tr ién qu dat tai To trinh s6 1474/TTr-
TTPTOP ngay 14/12/2020; Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56:
3301/TTr-TN&MT ngay 21/12/2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an du gid quyén thué dAt aé thuc hién phuong
4n: XAy dung mb hinh nuéi trong thity sin — hoa cdy canh, phét trién kinh té
trang trai tai khu Dim Bién, thén 7, x& Dong Du, huyén Gia Lam vdi cac ndi

dung chinh nhu sau:

Phan I. QUY BINH CHUNG.
Phén II. NHUNG QUY DINH CU THE.
Phan II1. QUY CHE PAU GIA
Phin IV. NGUON KINH PHI PAM BAO CHO HOAT BONG DAU GIA
QUYEN THUE PAT.
" Phan V. TO CHUC THUC HIEN.
(Co phuong an chi tiét kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tam phat trién quy dit td chic thuc hién dau gia
quven thué dat thuc hién phuong an: X4y dung mo hinh nudi trong thiy san —
hoa cdy canh, phat trién kinh té trang trai tai khu Pam Bién, thén 7, x& Péng
Du, huyén Gia Lém theo ding phuong én dAu gia d& duge phé duyét va cac quy
dinh hién hanh vé linh vuc ddu gia quyén thué d4t sit dung vao muc dich sén
xuét néng nghiép. :

Pidu 3. Céc éng (ba): Chanh Vin phong Héi d6ng nhan din va Uy ban
nhén dan; Trudng cac phong: Tu phép, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh
— Ké hoach, Thanh tra; Gidm déc Trung tdm phéat trién quy dat; Giam dée
Kho bac Nha nuée Gia Lam; Chu tich UBND x& Déng Du; Cac td chire, c
nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin: TM,,_HKLBAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3;

- B/c Chu t1ch UBND Huyén;

_ TT HU-HPND va UBND Huyén (¢ b/c);
- Luu VT, TNMT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Péc l4p - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
PAU GIA QUYEN THUE PAT
THUC HIEN PHUONG AN: XAY DUNG MO HINH NUOI TRONG THUY
SAN — HOA CAY CANH, PHAT TRIEN KINH TE TRANG TRAI KHU
PAM BIEN, THON 7, XA DPONG DU, HUYEN GIA LAM
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6 M350/0D-UBND ngay22 /4 /2020
ciia UBND huyén Gia Lam)

1. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n d4u gia nay quy dinh nguyen tac, trinh tu, thu tuc, phuong thuc
ddu gla quyén va nghia vu ctia Don vi t§ chirc viéc du gid (Trung tdm Phdt trién
quy dar huyén Gia Lam), Pon vi thuc hién phién déu gla (Hoi dong dau gid
quven thué dat huyén Gia Ldm) va ngucl trang déu gia quyen thué dét thuc hién
phuong an: “Xay dung mb hinh nuéi trdng thily san — hoa cdy canh, phat trién kinh
té trang trai tai khu PaAm Bién, thén 7, xa Péng Du, huyén Gia Lam”.

2. Muc dich, yéu clu

To chirc déu gid quyén thué dat thuc hién phucmg an: “Xay dung md hinh
nuéi trng thity san — hoa cdy canh, phat trién kinh té trang trai tai khu Dam Bién,
thén 7, xa Déng Du, huyén Gia Lam” dé lya chon cac ho gia dinh, ca nhén tai dia
phuong (xd Dong Du) co du nang Juc hanh vi dén sy, c6 khé ning tai chinh, co
nhu cAu st dung dét dé phat trién kinh té trang trai theo phuong dan dd duoc
UBND huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh s& 9233/QP-UBND ngay
30/11/2020.

3. Nguyen tic diu gia

Viée & chuc déu gia phau dam bao tun thi quy dinh cia phap ludt; dam bao
tmh déc lap, trung thyuc, cong khai, minh bach, cong bang, khich quan; bao vé
quyén, loi ich hop phép ctia Nha nudc, nguoi tham gia dAu gid, ngudi tring dau gia.

4. Giai thich cac thuat ngiv

4.1. Buéc gla L& khoang cach gia quy dinh dé ngudi tham gia dau gid tra
gia cho 01m2 dét.
_ 4.2. DAu gid quyén thué d4t: La hinh thiic thira dét dua ra diu gid quyén thué

dat phai c6 tir 02 nguoi trd 1én tham gia ddu gia theo nguyén thc, trinh tu va thi

tuc dugc quy dinh tai Luét Péu gi4 tai san nam 2016,

4.3. Gia khoi diém: La gia ban dAu thip nhat cia 01m2 d4t dua ra déu gid.
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4.4, Gia tra ddu gla hop 1&: La muirc gia ghi trong phleu trd gia va bang gia
khéi diém cong voi sb nguyén 1an bude gia. Tlucmg hop nguoi tham gia du gia
bé sai bude gia sé duge lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia
ké tiép.

4.5. Gia trung du gia: LA gia trd dhu gia hop 1& cao nhét,

4.6. Khoan tién dit trude: La mot khodn tién nhét dinh ngudi tham gia dAu
gia phai nfp dé x4c dinh trach nhiém tham gia déu gi4 ctia minh.

4.7. Pbng tién su dung: Trong moi giao dich theo Phuong 4n nay 1a dbng
tién Viét Nam (viét tdt la VND).

4.8. Ngudi co tai san dhu gia: La Uy ban nhan dan huyén Gia Lam.

4.9. Ngudi tmng ddu gia: La hd gia dinh, c& nhén tra gia cao nhét so véi gid
khoi diém hodc bang gia khoi diém trong trurong hop khong c6 ngudi trd gia cao

-hon gia khoi diém.

4.10. Ngudi tham gia du g1a L& ho gia dinh, c4 nhén tai dia phuong (xd

Déng Du) tham gia déu gia thué d4t dé thue hién Phuong an tir di 18 tubi trdr 1én,

6 d0 nang luc hanh vi dén sy, ¢ kha nang tai chinh.

4.11. Phuong thttc tra gia 1én: La phuong thuc d4u gia, theo d6 ngudi tham
gia dau gid tra gia bang hodc cao hon so v&i gla khoi diém.

4.12. BO'n vi tb chirc viée dau gid quyén thué dét (Can cit Khodn 1 diéu 3
Quvét dinh so § 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020):

- Pon vi td chirc viée déu gia: UBND huyén Gia Lam g1ao Trung tam Phat
trién quy dat huyén Gia Lém la don vi t4 chirc viée du gia quyen thué dat.

Trung tdm Phat trién qu¥ dAt huyén Gia Lam c6 tru s& tai dia chi: S6 101
dudng Co Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi.

4.13. Bon vi thuc hlen phién dhu gia quyén str dung dat (Cin cir -Piéu
60/Ludt ddu gid tai sdn sé ' 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016)

- Pon vi thuc hién phién du gia: Hoi dbng déu gia quyén thué dat huyén
Gia Lam.

IL. NHUNG QUY PINH CU THE

1. Hinh thire va thori han cho thu dat

_ Hinh thitc st dung dat: Nha nudce cho thué dt tra tidn thué dat hang nim.

- Thoi gian thué d4t thuc hién phuong 4n: 20 nam (chia lam 4 chu ky, méi
chu ky 05 nam). UBND x& Bong Du ky hep ddng thoi han theo chu ky la 05 ndm
01 1an (mét chu ky); sau mdi chu ky, UBND X4& thanh 1ap Hoi déng dénh gia viéc
thue hién phuong 4n, théng nhét gid thué thau, trinh UBND Huyén phé duyét lam

co s& dé ky hop ddng ho#c gia han hop déng cho chu ky tlep theo.
2 Quyen va nghla vu ciia Hoi ddng dau gia quyen thué dat (thuc hién
Diéu 62.63 Ludt Ddu gid tai san nam 2016)
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- Trué’tquyén tham gia cudc du gia va lap bién ban xir ly d6i véi ngudi
tham gia dau gid c6 hanh vi géy rdi trét tir cude déu gia, théng ddng, maoc ndi dé
dim gie:i hodc hanh vi khac lam dnh huong dén tinh khach quan, trung thuc cta
cudc dau gia;

—‘Dtm% cude déu gid va béo cdo nguoi co thdm quyén quyét dinh thanh lép
Hoi dong d‘é xtr ly khi Phétﬁhién ¢6 hanh vi vi pham trinh tu, tha tuc dAu gia, hanh
vi théng dong, moc noi dé dim gia hotic hanh vi khac lam anh hudng dén tinh
khach quan, trung thyc ctia cude dhu gia;

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phép luét.

2.2. Hpi dong diu gid quyén thué dit cd cdc nghia vy

- Ban hanh Quy ché cubde ddu gid, ban hanh Quy ché hoat déng cia Hoi
dbng déu gia quyén thué dét;

- Té chire thuc hién dAu gia theo ding trinh tu thil tuc quy dinh ctia phéap
luat, phurong an déu gia duge phé duyét;

- Chiu trach nhiém vé két qua cudc dAu gia trude phap luét va nguoi co thdm
quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi dong;

- Giai quyét khiéu nai, t6 céo trong qud trinh dhu gis; tiép nhén, giai quyét
theo thim quyén hodc kién nghi nguoi co thdm quyén quyét dinh thanh lap Hoi
dong giai quyét khiéu nai phat sinh sau cugc dAu gia; boi thuong thiét hai theo
quy dinh cta phap luat;

- Thém dinh diéu kién d6i twong tham gia phién dan gia;

- Té chirc déu gid quyén st dung dAt theo dung trinh tu, thii tuc quy dinh cta
phap luat veé déu gia tai san; theo phuong an dau gia dugc chp c6 tham quyé“:n phé
duyét thuc hién cude ban dau gia quyén st dung dét,

- Béo céo ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh 1&p Hoi ddng diu gia
qu‘yén thué dAt vé két qua du gia;

- Cé4c nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.

3. Quyén vi nghia vu cia nguwdi tham gia ddu gia

3.1. Ngwdoi tham gia dau gid cd cdc quyén

- Puoc tham du cude dhu gia néu du diéu kién tham gia dhu gia theo quy
dinh cta phép luét, phuong 4n déu gia, quy ché cude déu gia va n6i quy phong
dau gia.

- Puogc cung chp day du théng tin lién quan dén khu dat dhu gia.

- Ngudi tham gia d4u gia khong tring dAu gia va khéng vi pham phwong an
du gia, quy ché cude déu gid, ndi quy phong dAu gia s& dugc tra lai khoan tién
dat trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude dau gid hodc trong
thori han khac néu céc bén thoa thuan.

3.1. Nguwdi tham gia ddu gid cé cdc trach nhiém
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- Chip hanh nghiém chinh quy dinh ctia phép luat, phuong 4n déu gia, quy
ché cudc déu gia va ndi quy phong déu gid.

- Noép hd so tham gia du gia day du, hop 18; toan bd hd so dugc b vao mét
phong bi khd A4 va nop khoan tién dat trude theo ding quy dinh trong hd so moi
tham gia dau gid.

- Ngudi tham gia ddu gia phai co mjt ding gid, ding dia diém @& tham gia
phién du gia. Truong hop vi 1y do bét kha khang khong thé c6 mit tai phién diu
gié4 (do gdp thién tai hodc tai nan bét ngo trong qud trinh di chuyén dén dia diém
tham du phién ddu gid) thi trong vong 24 git phai théng bao cho Pon vi t chirc
viée du gia, Hoi ddng dAu gid va ¢ xdc nhan cia chinh quyén dia phuong noi
x4y ra su viéc; néu khong ¢ ly do chinh déng la vi pham quy ché du gia.

- Khi dén tham gia déu gia, ngudi tham gia cudc d4u gia phai xuét trinh
Chting minh nhan dan hoic Cén cudce cong dén hodc Ho chiéu (con thoi han) va
Giay Oy quyén hop 18 (trudng hop iy guyén) cho Pon vi t6 chirc viée déu gia.

4. Quyén va nghia vy céa nguoi tring diu gia (thuc hién Diéu 48 Ludt
Pdu gid tai san nam 2016)

" 4.]. Nguwoi tring diu gid cé cdc quyé:n

- Pugc céng nhén két qua tring dAu gia theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc ban giao d4t trang dAu gia tai thuc dia;

- Cac quyén khéc theo thoa thuén trong hop déng thué d4t va theo quy dinh
cua phap luét.

4.2. Nguoi frung diu gid cd cdc nghia vu

- Ky bién ban du gi4, ky hop dong thué dat;

- Thanh toan dy du tién thué dét theo thoa thuén trong hop ddng thué dét va
theo quy dinh ctia phép luft cd lién quan;

- Thuc hién céc nghia vu khac theo thoa thuén trong hop dbng thué dét va
theo quy dinh ctia phap luét.

5. Péi twong dwge tham gia vh khong duge tham gia phién dau gia
quyén thué dat

5.1. Déi twgng dwgc tham gia

- H6 gia dinh, ¢4 nhéan tai dia phuong (xd Péng Du) tham gia dau gia thué At
dé thuc hién phuong dn: “Xéy dung md hinh nuéi trong thiy san — hoa cdy cénh,
phét trién kinh t€ trang trai tai khu Dam Bién, thén 7, x4 Déng Du, huyén Gia Lam”.

- Trudng hop ngudi cé tén trong Don ding ky tham gia dau gia khéng biét
chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai co ngudi viét thay hodc phién dich
va phai chi déng dang ky véi Don vi ¢ chite viée dAu gia hodic Hoi dong déu gia
quyén thué dht trudc khi md phién dAu gia.

- Ngudi tham gia du gia 12 ca nhén tir da 18 tudi tré 1én c6 di ning hre
hanh vi dan su hodc la ngudi dugce 0y quyén hop phap, c6 hd khiu thuomg tri va
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sinh séng tai xi Péng Du. Trong mot cufe dau gid, mot ngudi chi duoc nhén by
quyén cia mot doi twong tham gia ddu gid va néu la ngudi tham gia déu gia thi
khéng duge nhén Gy quyén dai dién cho dbi twong dang ky tham gia dau gia khac.

5.2. Poi twong khéng dwoc tham gia diu gid

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mAt ho#c bi han ché
nang lue hanh vi dén su, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hoic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dAu gia khong nhén thic, 1am chi
duoc hanh vi ciia minh;

- Nguoi lam viée tail Trung tm Phat trién qué d4t huyén Gia Lam; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia cac thanh vién Hoi dbng déu gia;

- Ngudi tham gia dau gia quyén thué dht str dung ngudn von tir nghn séch
Nha nudc;

- Neudi khong ¢6 ho khau thuong tri va khéng sinh séng tai x4 Déng Du.

5, Niém yét, thong bdo cong khai hd so moi dAu gid quyén thué dat; hod
so tham gia d4u gia (thuc hign Diéw 35; didu 57 ludt Péu gid tai sén ném 2016)

_ Viéc niém yét, thong béo cong khai thu moi dhu gid quyén thué dat duge
thue hién tai Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Mo trudng, Théng bdo trén
bao in hoic béo hinh cia trung wong hodc tinh, thanh pho truc thude trung wong;
Céng théng tin dién t Uy ban nhén dén huyén Gia Lam, try s¢ UBND xa Péng
Du: Dai phat thanh Huyén.

Trén noi dung thu moi dau gia quyf%n thué dét c6 duong din dén noi dung hé
so moi déu gid.

- Niém yét, théng bao cong khal hd so moi dau gid quyén thué dat:

+ Trung tam Phat trién qu¥ dAt huyén Gia Lam thuc hién thong bao cong
khai it nhat hai l4n trd 1én trén bdo in hodc bdo hinh ctia trung wong hodc tinh,
thanh phé true thude trung uong; mdi 14n théng bao cong khai cach nhau it nhét
02 ngay lam viéc. .

+ Trung tdm Phat tridn qu§ dit huyén Gia Lam thuc hién niém yét Ho so
m&i dau gia bang ban gidy tai tru s¢ Trung tam Phét trién quy dét huyén Gia Lam
(Dia chi: S6 101 duong C3 Bi, xé C& Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi) va thuc
hién cung cp Hd so moi tham gia dAu gi4 béng ban s6 dé thue hién niém yét
cong khai tai Céng thong tin dién tir S& Tal nguyen va Méi truong va Cbng thong
tin dién tir Uy ban nhéan dén huyén Gia Lam.

+ Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Gia Lam phéi hop véi UBND xA
Péng Du thuc hién niém yét hd so moi dau gia tai tru s& UBND x& Dong Du.

+ Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam phéi hop vdi Trung tdm
Van hda thong tin - Thé thao Huyén thuc hién thong bao viec ddu gia trén Dai

phét thanh Huyén.

. ar B RESD



6

+ Thoi gian niém yét, théng bao cong khai hé so moi tham gia ddu gia
quyén thué dat it nhat Ja 18 ngay trude ngay mé cudc déu gid va dén khi két thuc
phién diu gia quyén thué dat.

- Hb so mdi tham gia d4u gid gbm:

+ Théng bdo mai tham gia dAu gia quyén thué dat;

+ Phuong 4n déu gia quyén thué dt duoc cip c6 thim quyén phé duyét;

+ Trich luc vi trf thira dét (néu cd);

+ Quy dioh didu kién tham gia ddu gid; thoi gian, dia diém ndp Pang ky

tham gia d4u gia.

+ Piang ky tham gia dau gid (theo méu kém theo duoc thuc hién cong khai
trén Céng théng tin dién tr S¢ Tai nguyén va Mol trudng, Cong théng tin dién tir
Uy ban nhan dén huyen Gia Lam);

+ Huéng dén s6 tién phai nop khi dang ky tham gia dau gid quven thué dét
theo quy dinh va viéc hoan tra lai sb tién nay sau khi t4 chirc ddu gid quyen thué dét.

+ Tén don vi va sb hiéu tai khoan cta don vi nhén tién dang ky tham gia
déu gia.

Pon vi nhan tién ding ky tham gia d4u gia: Trung tdm Phat trién qu¥
dat huyén Gia Lam
Dia chi: $6 101 dudng Co Bi, x4 Ch Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

- Cham nhét 05 (n&m) ngay trudc ngay tb chirc dau gla Trung tdm Phat trién
quy dat huyen Gia L4m co trach nhlem x4c nhén tinh ddy d va thoi glan thuce
h1en niém yet gtri Hoi dong déu gia quyen thué dAt d& 1am can ot té chirc dau gid
quyén thué dét theo quy dinh.

- Trung tAm Phaét trién quy dat huyen Gia Lam luu tai liéu, hinh anh vé viée
niém yet thong bdo cong khai trong hd so mdi tham gia dau gia.

6. Xet duyét diéu kién tham gla dau gla, giam sat thuc hién phién déu
gia quyén thué dat (thuc hién Diéu 13 Quyét dinh so | 27/2020/0D-UBND cua
UBND Thanh pho)

6.1. Xét duyet diéu kién tham gia du gid du"oc tién hanh ngay sau khi hét
thdi han nop ho so tham g1a déu gia. Hoi ddng dau gid quyén thué dat t& chirc xét
duyét diéu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

Viée t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia déu gia dugce thuc hién trong diéu
kién bio mit va dugc 1ap Bién ban, cac thanh phan tham du pha1 ky tén xéc nhéan
ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dau gia. Hoi dong déu gia théng
bdo cong khai danh sach nhung nguoi khong du didu kién tham déu gia tai tru s&
Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Gid Lam.

6.2. Hb so xét duyét diéu kién tham gla dau gi4, danh sach déng ky tham gia
d4u gia va danh sach du didu kién tham gia du gia duge bao quén theo ché 46 Mat.
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6.3. Giam sat thuc hién phién d4u gia quyen stt dung dat: Hoi dong dhu gia
quyén thué d4t moi dai dién co quan thanh tra va dai dién tb chuc ca nhén khac
c6 lién quan dén tham du, glam sat thure hién phién dAu gid quyén sir dung dat.

7. Phé duyét két qua dAu gid quyén thué dat (thuc hién Piéu 14 OQuyeét
dinh s6 27/2020/0P-UBND ciia UBND Thanh pho)

Trong thoi han khong qua 05 (nam) ngay lam viéc ké tir ngay tb chitc phién
dau gia, Trung tdm Phat trién quy dét huyén Gia LAm co trdch nhiém hoan thién
hd so trinh Uy ban nhan din Huyén ban hanh quyet dinh c6ng nhén két qua tring
dau gia quyén thué dét theo quy dinh.

8. Nop tién thué dat sau khi c6 quyet dinh cong nhan két qua tring dau
gia quyén thué dat (thuc hién Diéu 15 Quyét dinh s6 27/2020/0P-UBND cua
UBND Thénh pho)

Trong th&i han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh céng nhén két qua tring du gi4, Trung tdm Phét trién quy dit huyén
(3ia Lam gui théng bao ndp tién thué dét cho nguoi tring dau gid.

“Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén dugc thong béo cua Trung tdm Phat
trién qu§ dat huyén Gia Lam, nguoi trang du gia c6 trach nhiém ndp tién thué
dit theo quy dinh.

9. Huy két qua dau gid quyen thué dat, quyet dmh dau gia khong thanh,
huy quyet dinh cong nhén két qua tring déu gia. quy &n thué dat (rhuc lﬂen
Diéu 52, Diéu 72 Ludt Pdu gid tai sdan ndm 2016, Diéu 17 Quyét dinh 56

20/2020/QD-UBND cia UBND Thanh pho)’

9.1. Cdc truwéng hop hiy két quid dau gid quyé:n thué dat

- Theo thoa thudn gifta Trung tdm Phat trién qu¥ dt huyén Gia Lam va ngudi
trang déu g1a vé& viéc huy két qua dAu Ula trir truong hop gdy thiét hai hodc lam
anh hudng dén loi ich cia Nha nudc; quyén, loi ich hop phép cla cé nhan, t& chire;

- Hop déng thué d4t bi Toa 4n tuyen b6 vo hiéu theo quy dinh ctia phap luét
vé dan su trong trudng hop ngudi tring dhu gi4 c6 hanh vi vi pham theo quy dinh;

- Ngudi tham gla déu gia, nguoi tring dAu gla don vi to chirc thuc hién viéc

ddu gia, Hoi dong déu gia c6 hanh vi thong déng, méc ndi, dim gia trong qué
trinh tham gia déu gi4 dan dén lam sai 1éch théng tin déu gia, sai léch hd so tham

gia d4u gid hodc sai léch két qua dAu gia;
9.2, Cdc trieong hop ban hanh quyét dinh ddu gid khong thanh
- Di hét thoi han dang ky ma khéng c6 nguoi dang ky tham gia dhu gia;
- Tai cude d4u gid khong cé nguoi tra gia hoic khéng c6 nguoi chép nhan gia;
_ Gid tra cao nhat ma vin thip hon gid khoi diém;
- Ngudi tring déu gid tir choi ky bién ban dAu gié;
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- Nguoi d4 tra gia rit lai gié da trd, ngudi @& chép nhén gi it lai gis da

chép nhan ma khéng ¢b ngudi tra gié tiép;

- Tt chdi két qua tring ddu gis;

- D4 hét thoi han ding ky ma chi ¢6 mét nguoi dang ky tham gia déu gia.

9.3. Cdc trwong hop huy quyét dinh cong nhin két qua triing dilu gid

Ngudi tring gid khong ndp ho#ic ndp khong du s6 tién theo két qua trl.'mg dau gia.

Ngudi tring déu gid khong duge hoan tra lai khodn tién dit trude; s6 tién thué
dAt da ndp (nhung chua i) dugc hoan lai ma khéng dugc tinh 14 sudt, truot gia.

IIL. QUY CHE DAU GIA (thuc hién Diéu 34 Ludt Péu gid tai san ndm 2016)

1. Thong tin vé khu dat ddu gia

- Khu d4t d4u gia thuc hién phuong an: Khu Pam Bién, thén 7, x& Péng Du,
huyén Gia Lam.

_ Dién tich dét dau gla thue hién phuong an: 64.021,4 m? 1a dién tich dit
néng nghiép thudc quy d4t cdng do UBND x& Péng Du quan 1y.

- Vi t11 khu dit déu gla thu'c hién phuong an: Vi tri d4t cong Bl4 (thude
thira d4t s6 40+ 1, t& ban db sb 17+21). Vi tri khu dét thuc hién phuong 4n giap
ranh nhu sau:

+ Phia Bic gigp tuyén dudng Quai Dinh, x& Dong Du;

+ Phia Nam giap tuyén duong bé téng tiép giap véi x& Bat Trang;

+ Phia Pong giap phén hanh lang chén dé song Hong;

+ Phia Tdy gidp khu dén cu va dién tich d4t canh téc trdng téo, 61 x&
Doéng Du;

2. Thaoi gian, dia didm xem khu dat ddu gid

- Thoi gian: Du kién Quy I-II ndm 2021 (thoi gian cu thé dwoce théng bdo
trong Théng bdo moi tham gia ddu gid).

- Pia diém: Khu Dam Bién, thén 7, x4 Dong Du, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

3. Thori gian, dia diém bén hd so tham gia dau gid

- Thoi gian: Du kién Quy I-II ndm 2021(thoi gian cu thé dwoc théng bdo
trong Théng bdo maoi tham gia dau gid).

- Dia diém: Tai try s& Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam (Dia chi:
S6 101 dwong C6 Bi, xd Cé Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha N§i)

4. Gi4 khéi didm cita khu dat ddu gig: Tuén theo quyét dinh phé duyét gia
khéi diém cua UNND Huyén (Gid cu thé dugce théng bdo trong Thong bdo moi
tham gia déu gid)

5. Tién mua ho so tham gia diu gia, tién dit trudce (thuc hién khodn 2
Piéu 3, khodn I Diéu 8 Thong tu <& 48/2017/TT-BTC cua Bé Tai chinh; Khodn 1
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Pidu 39 Ludt Ddu gid tai sin nim 2016; khodn 3 Diéu 13 Quyét dinh so
35/2017/0D-UBND)

- Nguoi tham gia dAu gia phai ndp tidn mua hd so tham gia déu gid va khoan
tién d&t trude theo quy dinh (cu thé dwoc théng bdo trong Thong bdo moi tham
gia dau gid).

- Hinh thirc ndp khoan tién dit trude: Ngudoi tham gia ddu gia tu lva chon
hinh thitc nép khoan tidn dat trude bing hinh thire:

+ Chuyén khoén qua tai khodn ctia Trung tdm Phét trién quy dét huyén Gia Lam.
Pia chi: S 101 dudng C6 Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.
34 tai khodn: 3713.0.1088813 tai Kho bac Nha nuéc Gia Lam.
M3 quan hé ngén sach: 1088813.

+ Hoédc ndp tién truc tiép tai Trung tAm Phat trién quy dét huyén Gia Lam
Pia chi: S6 101 dudng Cé Bi, xa Cb Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

- Viéc thu tién dit trudc cua ngudi tham gia dAu gia: Thu tién dit trude cla
nguoi tham gia déu gia duge thue hién trong thoi gian td1 da 03 ngay lam viéc,
trude ngay md cudc dAu gia; trir trudng hop c6 thoa thuén khac bang van ban
trude ngay mé cudc déu gia gitta nguoi tham gia ddu gia vai Hoi dong dau gia.

6. Thoi gian, dia diém, didu klen, cach thire ddng ky tham gia dau gia
(thwe hién khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san nam 2016)

- Thoi gian dang ky tham gia dAu gid: Du kién Quy [-11/2021 (thoi gian cu
1hé dwoc théng bdo trong Théng bdo moi tham gia ddu gid).

- Pia diém dang ky tham gia dau gia (ndp hd so déu gia): Tai tru s& Trung
tam Phat trién quy dét huyén Gia Ldm (Dia chi: S6 101 dwong Cé Bi, xd Cé Bi,
huyvén Gia Lam, TP. Ha Noi).

- Didu kién dang ky tham gia déu gia:

Nhitng ngudi sau day khéng dugce ding ky tham gia déu g1a

+ Nguoi khong cé nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén su, nguol ¢ kho khin trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hoic nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gi4 khong nhén thic, lam chu

duroc hanh vi cia minh;
+ Ngucl lam viéc tai Trung tdm Phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam; cha,

‘me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia céc thanh vién Hoi dbng déu gia;

+ Nguoi khong ¢6 ho khau thuomg tra va khéng sinh sbng tai x& Déng Du.
- Céch thirc déng ky tham gla d4u gia: Nguoi tham gia dhu gid dang ky tham
gia dau gia théng qua viéc nop hé so tham gia du gia hop 18 va tién dat trude
cho Trung tdm Phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam theo quy dinh.
7. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dAu gia
- Thot gian t6 chirc cude du gia: Du kién Quy 1-11/2021 (thoi gian cu thé
duoc thong bdo trong Thong bdo moi tham gia dau gid).
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- Pia diém td chic cude dau gia: Tai tru s¢ Trung tdm Phat trién quy dat
huyén Gia Lam (Dia chi: S6 101 duong C6 Bi, xi Co Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi).

8. Hinh thic dAu gid, phwong thire ddu gia (thuc hién Diéu 40, Diéu 42
Ludt Pau gid tai san ndm 2016)

- Hinh thirc d4u gié: PAu gia bang bd phiéu truc tiép tai cude déu gia.

- Phuong thire dAu gia: Phuong thirc tra gid 1én.

- Hoi dong dau gid diéu hanh cude d4u gi4 theo hinh thirc dAu gia bang bd
phiéu truc tiép tai cude dau gid.

- Trinh tu phién d4u gié :

+ Ngudi diéu hanh phién dau gia giGi thiéu thanh phan Hoi dong dau gia;
cong bd danh sach nguoi tham gia d4u gia va &idm danh dé xéc dinh ngudi tham
gia dau gia;

+ Théng bao Quy ché cubc dau gia;

+ Gidi thiéu khu dét déu gia;

+ Nhéc lai muc gia khéi diém;

+ Thong béo budc gid va khodng thoi gian td1 da tra gia;

+ Hudng dan cach tra gié, chép nhan gia va tra 101 cdu hoi cia ngudi tham
gia dau gia;

, + Nhéc lai yéu cdu dbi v6i phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi phleu

+ Nguoi diéu hanh phién d4au gia véu cau ngudi tham gia d4u gla thuc hién
viée tra gia; :

+ Nguoi tham gia d4u gia dugc phéat mét to phleu tra gia, ngum tham g1a
déu gia ghi gla mudn tra vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu Hoi dong
dau gia yeu cau ngum tham gia ddu gla nop phiéu tla gia hodc bo phleu vao hom
phleu kiém dém sb ph1eu phat ra va sé phiéu thu vé; cong b timg phleu tra gid,
phleu tra gia cao nhét véi su gidm sét cia it nhét mot ngudi tham gia dhu gid;

+ Nguot diéu hanh ph1en d4u gid céng bd ngudi tra gia cao nhét va cong
b6 ngudi do 1a nguoi tring d4u gia;

+ Trudng horp c6 tir 02 (hai) ngum trd 1én cung tra mic gia cao nhét, nguoi
didu hanh phién déu gia td chic du gla tiép gitta nhitng nguoi cung tra g1a cao
nhét dé chon ra nguoi tring dhu gi. Néu cé ngudi tra gid cao nhat khéng dong y
dAu gla tiép hodc khong cb ngudi tra gid cao hon thi nguoi diéu hanh phién déu
gid t chic béc tham dé chon ra ngum trung déu gia.

9. Cac truong ho’p bi trudt quyen tham gia dau gla, cac tru‘o’ng hop
khong dwge nhan lai tién dit trude (thuc hién khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid
tai san nam 2016)

" 9.1. Cdc trwong hop bi trudt quyén tham gia diu gla

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy thét; s dung gify to gid mao dé ding ky

tham gia d4u gia, tham gia cude dau gla



11

- Thong déng, moc néi véi Hoi dbng déu g1a nguoi tham gia déu gia khac,
¢4 nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sa1 léch két qua dAu gi;

- Can trd hoat dong déu gid; gAy r6i, mAt trit tu tai cude dau gia;

- Pe doa, cuc’}ng,ép Hbi dong déu gia, nguoi tham gia dau gia khéc nham
lam sai 1éch két qua dau gia;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia phap luft c6 lién quan.

9.2 Cdc truwong hop khéng dwoc nhin lai tién dit trudc

- ba nép tién dat trude nhung khéng tham gia cude ddu gid ma khéng thudc
trueong hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia déu gid;

- Tix chi ky bién bén dau gié;

- Rit lai gia d4 tra hodc gia dd chip nhén;

- Tt chéi két qua tring dAu gia.

IV. NGUON KINH PHI PAM BAO CHO HOAT BONG DAU GIA
QUYEN THUR DAT (thuc hién Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 Théng tu 48/2017/TT-
BTC cua B¢ Tai chinh)

- Nigudn kinh phi: Ngén sach Huyén (N, guon kinh phi dwoc hodn trd sau khi
(6 chire déu gid quyén thué dat).

- Phuorng an hoan tra sau khi td chirc ddu gia quyen thué dét: Sé tién hoan tra
duoc ldy tur s6 tién thu dugc tir hoat dong dau gia sau khi trir di cdc chi phi cho
hoat dong déu gié.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. X Iy vi pham trong qué trinh thwe hién (#/ec hién khodn 2 Diéu 69,
Diéu 70 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016)

Hoi ddng du gid, ngudi tharm gia ddu gid, nguoi trung déu gla ho gia dinh,

c4 nhan c6 lién quan c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cua Luat Péu gid tai san va

phuong an dau g1a nay thi bi x1t ly theo quy dinh tiy theo tinh chit, mic d6 cia
hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh cia phép luét.

Nguoi trong d4u gid str dung dAt sai muc dich thi bi x Iy theo quy dinh cta
phap luat.

2. T4 chire thyc hién

Trung tdm Phat trién qu§ dét huyen Gia Lam, Hoi dong déu gid quyén thué

dat huyén Gia Lam, nguoi tham gia d4u gia va cac ho gia dinh, ca nhén khéc co

lién quan phai nghiém tic thye hién theo phwong an dAu gia nay

Trong qud trinh thuc hién, néu cé khé khan, vuéng mic, cic bén cé lién
quan cin ban bac théng nhét nhitng giai phap thédo g& va bdo cdo UBND Huyén
&é chi dao, gidi quyét./.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

Sé'—,/wm,?/QB-UBND Gia Lam, ngay / A thdng A 3 néim 2020

QUYE

Phé duyét phwong an dau gi
phwong 4n: Cai tao ning cao hiéu qua su
trai tai khu Pam Ba Vang, thon 6, x

DINH

quy"‘n thué dit dé thue hién

sir dung dat, phat trién kinh té trang
4 Pong Dw, huyén Gia Lam

T
a
a

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céin cir Lugt dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Céin cir Ludt dau gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cii Nghi dinh 56 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 ciia Chinh phii vé
béan déu gid tai san va Thong tw huong dan thi hanh s6 23/2010/TT-BTP ngay
06/12/2010 cua Bé Tw phdp;

Can ciz Nghi dinh 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Can cic Nghi dinh {5/2014/ND—CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién su dung dai;

Can cir Nghi dinh 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi. quy
c?';fnh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Céin cit Thong tur s6 23/2010/TT-BTP ingay 06/12/2010 ciia B6 Tu phap
quy dinh chi tiét va hudng ddn l‘hu‘g hién ]\r[gh;'. dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
théng 3 nam 2010 cia chinh phii vé bdn dau gid tai san;

Cén cir Thong tw s6 77/2014/TT “BTC ngay 1 6/6/2014 cua Bg Tai chinh
hudng déan mot s6 diéu cua Nghi 'd_inh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi quy dinh vé tién thué dat, thué mat nuoc,

Céin cir Théng tw s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va Méi truong va Bo Tai chinh quy dinh viéc o chite thye hién dau
gic quyén si dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Céin cit Thong fie 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BG Tai chinh
quy dinh ché dg tai chinh ’;i*orég‘laog"gr dong dau gid tai san,

Cédn ci Quyéf‘__c'i\’;'}éh;séjz 7/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020 ciia UBND
Thanh pho Hé Noi v‘eéslviéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyén sw dung c’z’c?'{
dé giao dat co thu tién stk dung dat hodc cho thué dat trén dia ban Thanh pho
Ha Néi;
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Can cu Quyét dinh sé 6424/QP-UBND ngay 28/8/2020 cia UBND huyén
Gia Ldm vé viée phé duyét phuong dn: Cdi tao ndng cao hiéu qua su dung dat,
phdi trién kinh té trang trai tai khu DPam Ba Vang, thén 6, xd Déng Du, huyén
Gia Lam;

Xét dé nghi cia Trung tdm phdt trién quj dat tai To trinh s6 1327/T Tr-
TTPTOP ngay 19/11/2020; Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 50:
3040/TTr-TN&MT ngay 29/]]/2020

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong 4n dAu gia quyén thué d4t de thuc hién phuong
4an: Cai tao ning cao hiéu qua sur dung dét, phat trién kinh té trang trai tai khu
Dam Ba Vang, thon 6, x4 Poéng Du, huyén Gia Lam véi cdc ndi dung chinh

nhu sau:

1an I. QUY bINH CHUNG
Phan II. NHUNG QUY DINH CU THE.
Phan 1. QUY CHE PAU GIA
Phan IV. NGUON KINH PHf PAM BAO CHO HOAT BONG DAU GIA

QUYEN THUE PAT.
Phén V. TO CHUC THUC HIEN.
(C6 phwong an chi tiét kem theo)

Pidu 2. Giao Trung tdm phat trién quy d4t td chirc thuc hién dau gia
quyén thué dat thuc hién phuong 4n: Cai tao ndng cao hiéu qua su dung d4t,
phat trién kinh té trang trai tai khu Déam Ba Vang, thén 6, x4 Péng Du, huyén
Gia Lam theo ding phu(mg an dau gid di dugc phé duyét va cic quy dinh
hién hanh vé linh vuc dédu gia quyen thué dt sir dung vao muc dich san xuét

nong nghiép.

Pidu 3. Cac dng (ba): Chanh Vén phong Ho1 déng nhan dén va Uy ban
nhan dan; Trudng cac phong: Tu phép, Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh
~ Ké hoach,. Thanh tra; Gidm dbc Trung tdm phat trién quy dat; Giam dbe
Kho bac Nha nude Gia Lam; Chu tich UBND x& Dong Du; Céac td chic, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. 3
Nei nhin: TM 'Y BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; == CHU TICH
- P/e Chi tich UBND Huyén; Iy

- TT HU-HDND va UBND Huyén (dé ble),
- Luu VT, TNMT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Péc lap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gla quyén sir dung dat dé cho th ué dat thye hién phuong an:
Cai tao nang cao hiéu qua sir dung dét, két hop kinh té trang trai khu Pam
Ba Vang, thon 6 xa Dong D, huyén Gia Lam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 540201 /OD-UBND ngay A4 /44,/2020
ciia phong UBND huyén Gia Lam)

I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi dicu chinh
Phuong 4n dau gia nay quy dinh nguyen tac, trinh tu, thu tuc, phuong thire
ddu gia, quyén va nghia vu ciia Bon vi tb chitc viéc dAu gia (Trung tém Phdt trién

quy dai huyen Gia Ldam), Pon vi thuc hién phlen dau gla (Hoi d‘ong déu gid

qwen thué dat huyén Gia Lam) va nguoi trang dhu gia quyen thué dat thuc hién
phuong 4n: “Cai tao nang cao hiéu qua st dung dat, phét trién kinh té trang trai tai
khu Dam Ba Vang, thén 6, x4 Déng Du, huyén Gia Lam”.

2. Muc dich, yéu chu:

Té chirc ddu gia quyen thué dét thuc hién phu ong an: “Cai tao nang cao hiéu
qua su dung dat, phat trién kinh té trang trai tai khu Pam Ba Vang, thén 6, xa DPéng Du,
huyén Gia Lam” d& lua chon cac hd gia dinh, cd nhén tai dla phuong (xd Dong
D) co du nang luc hanh vi dan su, c6 kha nang tai chinh, c6 nhu cdu st dung dét
dé phat trién kinh té tr ang trai theo phuong an dd dugc UBND huyén Gia Lam
phé duyét tai Quyét dinh s6 6424/QD-UBND ngay 28/8/2020.

Viéc t6 chirc dAu gi4 phai dam bao tuén thi quy dinh cta phap ludt; dam bao
tinh déc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong bang, khich quan; béo vé
quyén, loi ich hop phap ctia Nha nudc, nguoi tham gia du gia, ngudi tring déu gia.

3. Giai thich cac thuat ngii:

3.1. Bude gié La khoang céach gia quy dinh dé nguoi tham gia ddu gia tra
oia cho 01m” dét.

3.2. DAu gia quyén thué dt: La hinh thire thira dét dua ra ddu gid quyén thué
dat phai cé tir 02 ngudi tré 1én tham gia du gia theo nguyén thc, trinh fu va thu
tuc dugc quy dinh tai Luat PAu gia tai san ndm 2016.

3.3. Gi4 khoi diém: La gié ban dAu thip nhét ciia 01m?* dit da ra déu gid.

3.4. Gia tra dau gla hop 1&: La murc gia ghi trong phleu tra gia va bang gia
khoi diém cong voi s6 nguyén 1an bude gia. T1uong hop nguoi tham gia dAu gia
bo san budc gia s& dugc lam tron theo nguyen tac cong tang 1én cho tron bude gid
ké tiép.

3.5. Gia trung déu gia: La gia tra déu gia hop 1€ cao nhit,
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3.6. Khoan tién dit truée: La moét khoan tién nhéat dinh ngudi tham gia dau
gia phai nop dé x4c dinh tradch nhiém tham gia d4u gia ctia minh,

\ 3.7. Péng ti:én su dung: Trong moi giao dich theo Phuong én nay la dong
tién Viét Nam (viét tat la VND).

3.8. Ngudi co tai san déu gia: La Uy ban nhan dén huyén Gia Lam.

3.9. Nguoi tring du gia: La ho gia dinh, c4 nhén tra gia cao nhat so véi gia
khéi diém hodc bang gia khoi diém trong trudng hop khéng cé ngudi trd gid cao
hon gia khoi diém.

3.10. Nguoi tham gia dau gla La ho gia dinh, ca nhén tai dia phuong (xd
Déng Duw) tham gia dAu gia thué dat dé thuc hién Phuong an tir di 18 tudi tro 1én,
¢6 du nang luc hanh vi dan sy, ¢ kha néng tai chinh.

3.11. Phuong thitc tra gid 1én: La phuong thuc dau gié, theo dd ngudi tham
gia déu gia tra gid bang hoic cao hon so vdi gia khéi diém.

Fold, Dorn vi t6 chirc viée dau gia quyén thué dat (Can cir Khodn 10 diéu 19
Quyét dinh s6 s 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020).

- Pon vi td chitc viée du gid: UBND huyén Gia Lam g1ao Trung tdm Phat
tridn qu¥ dat huyén Gia I4m 14 don vi t6 chirc viée d4u gia quyén thué dét.

llung t4m Phat trién quy dat huyén Gia Lam cé try s tai dia chi: $6 101
dudng Cé Bi, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Néi.

3.13. Don vi .thuc hlen phién dAu gid quyén sir dung dat (Can cir Piéu
60/Ludt ddu gid tai san so ' 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016)

- Pon vi thuc hién phién ddu gia: Hoi ddng dau gia quyén thué d4t huyén
Gia Lam.

1. NHUNG QUY PINH CU THE

1. Hinh thire va thoi han cho thué dat:

- Hinh thite str dung d4t: Nha nude cho thué At tra tién thué dat hang nam.

- Thoi gian thué d4t thuc hién phuong 4n: 20 nam (chia lam 4 chu ky, moi
c]w ky 05 ndam). UBND x& Bong Du ky hop dbng thoi han theo chu ky 1a 05 ndm

13n (mét chu kp); sau mdi chu ky, UBND X4 thanh lap Hoi ddng danh gia viée
thuc hién phuong én, théng nhat gid thué thau, trinh UBND Huyén phé duyét lam
co 56 dé ky hop dong ho#ic gia han hop dong cho chu ky tlep theo.
2. Quyén va nglua vu cua Hoi dong dau gia quyén thué dat (thuc hién
Diéu 62,63 Ludt Pdu gid tai san ndm 2016):
_ - Trudt quyén tham gia cuoc d4u gia va lap bién ban xu Iy d6i véi ngu01

tham gla d&u gia c6 hanh vi gay roi trat tu cude déu gia, théng ddng, moc nbi dé
dim gla hodc hanh vi khac lam anh hudng dén tinh khach quan, trung thuc cia
cudc dau gia;

- Dung cude ddu gia va béo cdo ngudi co thim quyen quyet dinh thanh lap
Ho1 dong dé& x0r ly khi phat hién c6 hanh vi vi pham tr inh tu, thi tuc ddu gia, hanh



vi thong déng, méc néi dé dim gia hofic hanh vi khac lam édnh hudng dén tinh
khach quan, trung thuce ciia cudc dau gia;

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2.2 Hpi dong diu gid quyen thué dit cé cdc nghia vu:

- ];%an hanh Quy ché cudc du gia, ban hanh Quy ché hoat déng cha Hoi
déng dau gia quyén thué dét;

- T chire thuc hién dhu gia theo ding trinh tu thu tuc quy dinh cua phap
luat, phuong an déu gia dugce phé duyét;

- Chiju trach nhiém vé két qua cudc déu gia trude phap ludt va ngudi co tham
quyén quyét dinh thanh lap Hoi dbng;

- Gial quyet khiéu nai, t6 céo trong qua trinh dau gia; tlep nhéan, gidi quyet

theo thim quyen hoic kién nghi ngudi co tham quyen quyet dinh thanh lap Hoi
ddng giai quyet khiéu nai phat sinh sau cudc dau gié; bdi thuong thiét hai theo
quy dinh ctia phap ludt;

- Tham dinh diéu kién dbi tuong tham gia phién dAu gia;

- T6 chuc d4u gia quyen str dung dét theo dung trinh ty, thi tuc quy dmh cua
phap luat vé déu gia tai san; theo phuong 4n dAu gla duge chp c6 tham quyén phé
duyét thuc hién cudc ban du gia quyen su dung dét.

- Bao cao ngu01 c6 tham quyen quyet dinh thanh lap Hoéi dong dau gia
quyén thué dAt vé két qua dhu gia;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

3. Quyén va nghia vu cila ngwoi tham gia diu gia :

3.1. Ngwoi tham gia diu gid cé cdc quyen

- Duoc tham du cude dAu g1a néu du didu kién tham gia déu gid theo quy
dinh cta phap luat, phuong an déu gia, quy ché cudc dau gia va ndi quy phong
déu gia.

- Pugc cung cAp dAy du thong tin lién quan dén khu dat dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia khong tring d4u g1a va khéng vi pham phuong an
dau gia, quy ché cudc déu gia, ndi quy phong dAu gia s& duge tra lai khodn tién
dit trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngdy két thic cude ddu gia hodc trong
thoi han khac néu céc bén théa thuan.

3.1. Ngwoi tham gia diu gid co cdc trach nhién:

Chap hanh nghiém chinh quy dinh cta phép luat, phuong an déu gia, quy
ché cude déu gia va ndi quy phong d4u gid.

- Nop hd so tham gia d4u gla day du, hop 1&; toan bd hd so duoc bo vao mot
phong bi kho A4 va ndp khoan tién dit trudce theo dung quy dinh trong hé so moi
tham gia déu gia.



- Nguoi tham gia déu gi4 phai cé mit ding gio, ding dia diém dé tham gia
phién dau gid. Trudng hop vi ly do bét kha khéng khong thé c6 mat tai phién dau
aid (do gap thién tai hodc tai nan bdt ngé trong qud trinh di chuyén dén dia diém
tham dw phién ddu gza) thi trong vong 24 gio phai thong bao cho Pon vi t6 chic
viéc ddu gia, H01 ddng dAu gia va cé xac nhan cua chinh quyen dia phuong noi
xay ra su viéc; néu khong c6 1y do chinh déng 1a vi pham quy ché déu gia.

- Khi dén tham gia ddu gia, ngudi tham gia cude d4u gia phai xuét trinh
Chung mmh nhan dén hodc Cén cude cong dan hoiic Hd chibu (con thoi han) va
Gidy uy quyen hop 18 (trucng hop uy quyen) cho Pon vi tb chirc viée déu gia.

4. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gia (thuc hién Diéu 48 Ludt
Pdu gid tai san ndm 2016):

4.1. Nguwoi trung diu gid cd cdc quyén:

- Puoc c6ng nhén két qua trung dau gi4 theo quy dinh cia phap luat;

- Puoc ban giao d4t tring dAu gié taj thuc dia;

- Céc quyen khac theo thoa thuén trong hop déng thué dat va theo quy dinh
cua phap luét.

4.2. Nguwoi trung diu gid cé cde nghia vu:

- Ky bién ban d4u gia, ky hop ddng thué dt;

- Thanh toén ddy du tién thué dét theo théa thuén trong hop dong thué dét va

theo quy dinh cua phép luét 6 lién quan;

- Thue hién c4c nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop déng thué dat va
thco quy dinh cta phap luét.

5. P6i twong dwge tham gia va khdéng dwgc tham gia phién diu gia
quyen thué dat:

5.1. Doi twong dwoe tham gia:

- 16 gia dinh, c& nhén tai dia phuong (xd Péng Du) tham gla dau gia thué
dat dé thuc hién phuo*ng 4n: “Cai tao nang cao hiéu qua st dung dt, phat trién kinh
té trang trai tai khu pam Ba Vang, thon 6, x& Péng Du, huyén Gla Lam”.

- Trudng hgp ngum ¢ tén trong Pon ding ky tham gla dAu gia khong biét
chir, hodc khong biét tiéng Viét Nam th1 phai c6 ngum viét thay hodc phlen dich
va pha1 cht dong dang ky vai Don vi td chitc viée ddu gia hodc Hai dbng dAu gia
quyén thué dAt trude khi mé phién dAu gia.

- Nguoi tham gia du gia 1a ca nhan tir du 18 tudi trd 18n c6 d0 néng luc
hanh Vl dén su hoic 1a nguoi dugc vy quyén h0'p phép, c6 ho khéu thuong tra va
smh song tai xa Dong Du. Trong modt cudce déu gIa mot ngudi chi duge nhén by
]uycn cia mot doi tuong tham-gia déu gla va néu la ngudi tham gla dau gia thi
khong dugc nhén vy quyen dai dién cho dbi tuong ding ky tham gia ddu gia khac,

.5.2. Poi twong khong dwopc tham gia diiu gid:
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- Ngudi khéng c6 nang luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning, luc hanh vi dén sy, nguoi co kho khan trong nhén thie, lam cht hanh vi
hodc nguoi tal thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thic, lam chi
duoc hanh vi cia minh;

- Nguoi 1am viéc tai Trung tam Phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam, cha, me,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia cac thanh vién Hol df‘mg déu gia;

- Nguoi tham gia dau gia quyén thué dat st dung ngubn von tir ngén sach
Nha nudc; ' .

- Nguoi khong co hd khau thudng tri va khong sinh séng tai x3 Dong Du.

5. Niém yét, thong bao cong khai hé so moi ddu gia quyén thué dit; ho
so' tham gia déu gia (thuc hién Diéu 35; diéu 57 ludt Péu gid tai san nam 2016 ;
Théng bao <& 1087/TB-UBND ngay 06/6/2018 cua UBND huyén Gia Lam):

- Viéc niém yét, thong béo cong khai thu moi déu gia quyén thué dét duoc
thuc hién tai Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi truong, Cong théng
(in dién t Uy ban nhan dén huyén Gia Lam, tru s6 UBND xa Bong Du, Nha Van
hoa thén 6, x4 Pong Du; Dai phat thanh Huyén, Pai phat thanh x& Dong Dur.

Trén ndi dung thu moi dhu gia quyén thué dat c6 duong dan dén ndi dung hd
so moi dau gia.

_Niém yét, thong bao cong khai ho so mdi dhu gia quyén thué dat:

+ Trung tdm Phat trién qud @4t huyén Gia Lam thuc hién niém yét Ho so
moi ddu gia béng bin gidy tai tru s¢ Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia LAm
(Dia chi: S6 101 duong Cé Bi, xd C6 Bi, huyén Gia Ldm, TP. Ha N¢i) va thuc
hién cung cip Hb so moi tham gia dau gia bing ban s6 dé thuc hién niém yét
cong khai tal Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mai trudng va Cong théng
in dién tit Uy ban nhén dén huyén Gia Lam.

+ Trung tdm Phat trién qu¥ dat huyén Gia Lam phéi hgp véi UBND xa
Dong Du thuc hién niém yét ho so moi dau gia tai tru s6 UBND X&, Nha Van
héa thon 6, x& Déng Du; théng bao viée dAu gid trén Dai phat thanh x& Déng Du.

+ Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam phéi hop véi Trung tam
Vin hoa thong tin - Thé thao Huyén thuc hién thong bao vice du gia trén Dai
phat thanh Huyén. -

+ Thoi gian niém yét, thong bao cong khai hé so mdi tham gia déu gia
quyén thué dét it nhat 1a 18 ngdy truéc ngay mo cubc dhu gia va dén khi két thic
phién déu gia quyén thué dét.

_ 14 so moi tham gia déu gia gbm:

+ Théng bao moi tham gia déu gia quyén thué dat;

+ Phuong an dau gia quyén thué dAt duoc cap co tham quyén phé duyét;

+ Trich luc vi tri thira dét (néu cd);

+ Quy dinh diéu kién tham gia dAu gia; thoi gian, dia diém nép Dang ky

(ham gla déu gia.




+ Pang ky tham gia dhu gia (theo mau kém theo dugc thuc hién cong khai
trén Céng théng tin dién tr S& Tai nguyén va Méi truong, Cbng théng tin dién tir
Uy ban nhén dén huyen Gia Lam),

+ Huéng din s tién phai nop khi dang ky tham gia dbu gia quyen thué dét
theo quy dinh va viéc hoan tra lai s tién nay sau khi t6 chirc d4u gid quyén thué dat.

' + Tén don vi va sd hiéu tai khoan cta don vi nhén tién ding ky tham gia
dau gia.
Don vi nhén tién ding ky tham gia dau gia: Trung tam Phat trién qu¥y
dét huyén Gia Lam
Dia chi: S6 101 dudng Cd Bi, x& C Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Néi.

- Chém nhét 05 (nim) ngay trudc ngay td chirc dau g1a Trung tam Phat tr ién
quy dat huyen Gia Lam c6 trach nhlem x4c nhan tinh déy du va thoi glan thuc
thi‘l niém yet gui Hot dong dhu gia quyén thué d4t dé 1am cin ct t6 chiic dau gia
qu yén thué d4t theo quy dinh.

- Trung tdm Phét trién qu§ dht huyen Gia Lam luu tai liéu, hinh anh vé vide
niém yét, thong béo cdng khai trong hd so moi tham gia ddu gia.

6. X(,t duyét diéu kién tham gia dau g:a, ogiam sat thue hién phién déu
oia quyén thué dat (thuc hién Dzeu 13 Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND cua
UBND Thanh phé )

6.1. Xét duyet diéu kién tham gia dau gia duge tién hanh ngay sau khi hét
thoi han ndp hé so tham g1a dAu gia. Hoi ddng dAu gia quyen thué dat tb chirc xét
duyét diu kién tham gia d4u gia theo quy dinh.

Viée t6 chiic xét duyét didu kién tham gia d4u gid dugc thuc hién trong diéu
kién bio mat va duge 1ap Bién ban, cdc thanh phan tham du phal ky tén xac nhén
ndi dung bién ban va dugc luu trdt trong hd so déu gia. Hoi dong dau gia thong
bao coéng khai danh sach nhung nguoi khong du didu kién tham déu gia tai tru sé
Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam.

6.2. Hb so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, danh sich ding ky tham gia
déu gia va danh sach du diéu kién tham gia d4u gla duge bao quan theo ché d6 Mat.

~ 6.3. Gidm sét thuc hién phién dAu gi4 quyén st dung dAt: Hoi dong déu gia
quyén thué d4t moi dai dién co quan thanh tra va dai dién td chuc ca nhén khéc
¢o lién quan dén tham dy, gla.m sat thuce hién phién dau gia quyen stt dung dét.
7. Phé duyét két qua dau gia quyen thué dat (thuc hién Diéu 14 Quyét
dinh s 27/2020/QD-UBND cia UBND Thanh pho):

Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngay lam viéc k& tr ngdy td chirc phién
ddu gia, Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam c6 trach nhiém hoan thién
ho so trinh Uy ban nhan dan Huyén ban hanh quyet dinh c6ng nhén két qua tring
déu gia quyén thué d4t theo quy dinh.



8. Nop tién thué dit sau khi c6 quyet dinh ¢6ng nhén két qua tring diu
gid quyén thud dat (thuc hién Diéu 15 Quyét dinh sé 27/2020/0D-UBND cua

UBND Thanh pho):
Trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh céng nhén két qua trang dAu gia, Trung tAm Phat trién quy dat huyén

“Gia Lam gui thong bao ndp tidn thué d4t cho ngudi tring dau gia.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc théng bao cia Trung tdm Phat
(rién qui dat huyén Gia Lam, nguoi tring déu gia c6 trach nhiém ndp tién thué
dét theo quy dinh.

9. Huy két qua dau gia quyen thué dit, quyet dmh dAu gia khong thanh,
huy quyét dinh cdng nhén két qua tring diu gia quyen thué dit (thu"c hzen
Piéy 52, Dieu 72 Ludt Péu gid tai san ndm 2016; Piéu 17 Quyét dinh 56

20/2020/0D-UBND ciia UBND Thanh pho):

9.1. Cdc truwong hop huay két qud diu gia quyén thué dat

- Theo théa thuén gitta Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam va ngudi
trung déu g1a vé viée hity két qua déu gla trir truong hop géy thiét hai hodc lam
anh huong dén loi ich ctia Nha nudc; quyén, loi ich hop phap cua ca nhan, tb chrc;

- Hop déng thué d4t bi Toa dn tuyen bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat
vé dan su trong trudng hop nguoi fring déu gia c¢6 hanh vi vi pham theo quy dinh;

- Nguoi tham gla dhu gia, nguoi trang dau gla don vi to chtic thuc hién viéc
déu gia, Hoi dong ddu gia cé hanh vi-thong dong, moc néi, dim gia trong qua
trinh tham gia déu gia dan dén lam sai 1&ch thong tin dhu gid, sai léch hé so tham

oia ddu gia hodc sai léch két qua déu gia;

9.2. Cdc truwong hop ban hanh quyet dinh diu gid khdng thanh

. Pa hét thoi han ding ky ma khéng cé ngudi dang ky tham gia déu gi4;

- Tai cube déu gia khdng co ngudi tra gia hosc khéng c6 nguoi chip nhén gi4;

_ Gi4 tra cao nhAt ma vAn thip hon gié khoi diém;

- Ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban dau gia;

- Nguoi di tra gid rot lai gia da tra, nguoi da chép nhén gia rat lai gia da
chdp nhan ma khéng c6 ngudi tra gia tiép;

- Tur chdi két qua tring dau gia;

_ D3 hét thoi han déng ky ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia.

9.3. Cdc truwong hop hiy quyet dinh cong nhan két qud tring o ditu gid

Nguoi tring gid khong nop hode nop khong d sb tién theo két qua tlung dau gid.

Nguoi trung dAu gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trudce; s tién thué
dét d& ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng dugc tinh 1ai suft, truot gia.

III. QUY CHE PAU GIA (thuc hién Piéu 34 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016)

1. Théng tin vé khu dat dau gia:
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- Khu dét ddu gia thuc hién phuong an: Khu Pém Ba Vang, thén 6, xa Déng
Du, huyén Gia Lam. _ ‘

_ Dién tich dét dé‘riu, gia thuc hién phuong an: 31.273,81112- 1a dién tich dat
néng nghiép thudc quy dat cong do UBND x4 Dong Du quan ly.

- V1 tlr'i khu dt ddu gi? tl}l_rc hién phuong an: Vi tri d4t cong B8+ BY: (thudc
thira dat s6 5+12, to ban dd s6 01). Vi tri khu dét thuc hién phuong an giap ranh
nhu sau:

+ Phia Déng giép vai rudng san xuét ciia hd dan.
+ Phia Béc giap dudng lién thon.

+ Phia Tay giap voi rudng san xuét cta hd dén.
+ Phia Nam giap khu dan cu.

2. Théi gian, dia diém xem khu dat diu gia:

- Thoi gian: Du kién Quy I nim 2021 (thoi gian cu thé duoc théng bdo trong
Thong bdo moi tham gia dau gid).

- Pia diém: Khu Pam Ba Vang, thén 6, x Péng Du, huyén Gia Lam, TP.
Ha Néi.

3. Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia dau gia:

- Thoi gian: Dy kién Quy I ndm 2021 (thoi gian cu thé duoc théng bdo trong
Théng bdao mdi tham gia dau gia).

- Pia diém: Tai tru s& Trung tAm Phét trién quy dét huyén Gia Lam (Pia chi:
S6 101 dwong Cé Bi, xd Co Bi, huyén Gia Ldm, TP. Ha Noi)

4. Gid khéi diém ciia khu dat dau gis: Tuan theo quyét dinh phé duyét gia
khoi diém cia UNND Huyén (Gid cu thé duoc théng bdo trong Thong bdo moi
tham gia dau gid).

5. Tién mua hd so tham gia du gia, tién dit trude (thuc hién khodn 2
Diéu 3, khoan I Diéu 8 Théng tw sé 48/2017/TT-BTC ciia BG Tai chink, Khodn 1
Diéu 39 Ludt Déu gid tai san nam 2016; khodn 3 Diéu 13 Quyér dinh 56
35/2017/0b-UBND)

- Nguoi tham gia d4u gia phai nop tién mua ho so tham gia ddu gia va khodn
tién dat trudce theo quy dinh (cu thé duge théng bdo trong Thong bdo maoi tham
gia dau gid).

- Hinh thic ndp khoan tién dat trudc: Nguodi tham gia d4u gia tu lua chon
hinh thirc ndp khoén tién dét trudce bang hinh thirc:

+ Chuyén khoan qua tai khodn cila Trung tAm Phat trién quy dat huyén Gia Lam.
Pia chi: S6 101 dudng Cb Bi, x C6 Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.
S8 tai khoan: 3713.0.1088813 tai Kho bac Nha nudc Gia Lam.
M3 quan hé ngan sdch: 1088813. :

+ Hodc ndp tién truc tiép tai Trung tdm Phét trién quy dat huyén Gia Ladm
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Pia chi: 6 101 dutmg C6 Bi, x& C6 B, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

- Viéc thu tién dit trude ctia ngudi tham gia d4u gia: Thu tién dat trude cia
noudl tham gia déu gla duogc thuc hién trong thoi gian t6i da 03 ngay lam viéc,
trudc ngay mé cude dau gia; trir truong hop co thoa thuén khac béng vin ban
trude ngay mé cude dAu gi4 gifta nguoi tham gia dAu gid voi Hoi dong dau gia.

6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia
(thuc hién khodn 4 Diéu 38 Ludt Pau gid tai san nam 20]6)

- Thoi gian dang ky tham gia déu gia: Du kién Quy 1/2019 (thoi gian cu thé
duoc théng bao trong Théng bao moi tham gia ddu gid).

- Pia dlern dang ky tham gia ddu gia (nop hd so déu gia): Tai tru sé Trung
tam Phat trién quy dét huyén Gia Lam (Pja chi: S6 101 duong Cé Bi, xd Cé Bi,
huyén Gia Lam, TP. Ha Néi).

- Piéu kién ding ky tham gia du gia:

Nhiing nguoi sau diy khong dugc dang ky tham gia dAu gla

+ Ngudi khéng cé ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bj han ché
ning luc hanh vi dén su, nguoi co kho khan trong nhén thic, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thirc, lam chu
duoc hanh vi ciia minh;

+ Ngum lam viéc tai Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Gia Lam; cha,
me, VO, chdng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt ciia chc thanh vién Hoi ddng dau gia;

+ Nguoi khoéng co ho khau thuong tri va khong sinh song tai x4 Déng Du.

- Cach thuc déang ky tham gla d4u gia: Nguoi tham gia déu gia éang ky tham
gia ddu gia thong qua viéc n0p hd so tham gia ddu gia hop 1é va tién dat trudce

cho Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia L&m theo quy dinh.

7. Thoi gian, dia diém tb chire cude dau gia:

- Thoi gian t6 chirc cude déu gid: Du kién Quy 1/2021 (thoi gian cu thé dwoc
théng bdo trong Thong bdo mai tham gia ddu gid). |

- DPia diém 16 chiic cude déu gia: Tai tru s6 Trung tdm Phat trién quf dat
huvcn Gia Lam (Dia chi: 86 101 duong Cé Bi, xd Cé Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha N¢i).

8. Hinh thirc ddu gia, phuong thic déu gia (thuc hién Diéu 40, Piéu 42
Ludt Pdu gid tai san nam 2016):

- Hinh thiic déu gia: Péu gi4 bing bo phiéu truc tiép tai cude déu gid.
- - Phuong thirc d4u gia: Phuong thire tra gia lén.

- Ho1 6011g du gia diéu hanh cudc diu gia theo hinh thirc déu gi4 bing bo
phiéu truc tiép tai cudc déu gia.

- Trinh tu phién déu gia :

+ Ngudi diéu hanh phién dau gla giGi thiéu thanh phan Héi ddng déu gia;
cdng bb danh sach nguoi tham gia déu gia va diém danh dé x4c dinh ngudi tham

gla diu gia;



i0

+ Théng bao Quy ché cude déu gis;

+ Gi6i thiu khu dit dau gia;

+ Nhic lai mirc gia khoi diém;

+ Théng bao budc gia va khoang thdi gian t6i da tra gia;

+ Hudng dan céch tra gia, chip nhan gia va tra 161 ciu hoi cia nguoi tham
oia déu gia;

+ Nhéc lai yéu cu déi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc

ohi phleu

+ Ngudi dién hanh phién dau gia yéu cau ngudi tham gia d4u gia thuc hién
viée tra gia;

+ Nguol tham gia déu gia dugc phat mét to phleu tra gia, ngum tham gla
déu gia ghi gla mubn tra vao phleu ciia minh. Hét thoi gian ghi phleu Hoi dong
déu gia yéu céu ngucn tham gia dhu gla nop phiéu tla gia hodc bo phleu vao hom
phlcu kiém dém s6 phleu phét ra va s6 phiéu thu v&; cong bb ting phleu tra gia,
phiéu tra gia cao nhét véi su gidm sét cua it nhit mét nguoi tham gia déu gia;

+ Nguroi didu hanh phlen déu gia céng bb ngudi tra gia cao nhét va cong
bd nguoi dé 12 ngudi tring déu gia;

 + Trudng hop co tu 02 (hai) ngucrl tro lén cuing tra muc gia cao nhét, nguoi
diéu hanh phién dhu gia tb chic déu gla tiép gitta nhimg nguoi cung trd gia cao
nhat dé chon ra nguoi trung dAu gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khéng dong y
ddu gra tiép hodc l(hong cd nguoi tré gia cao hon thi nguoi diéu hanh phién d4u
oid 16 chitc béc tham dé chon ra ngudi tlung déu gié.

9. Cac truong ho’p bi truat quyen tham gia dau 013, cac truo*ng hop
khéng duge nhan lai tién dit trude (thuc hién khodn 6 Diéu 39 Ludt Pdu gid
tai san nam 2016):

9. 1. Cic truong hop bi frudt quyen tham gia diu g:a.

- Cung cap théng tin, tai liéu sai su that; su dung g1ay to gld mao dé dang ky
tham gia déu gia, tham g1a cudc déu gia;

- l"hong déng, méc ndi véi Hoi déng déu gla ngucn tham gia déu gid khéc,
¢4 nhén, t6 chitc khéc dé dim gia, lam sai léch két qua dau gis;

- Can tré hoat dong dAu gia; gay rdi, mét trat tu tai cude déau gia;

- Pe doa, cudng ép Hoi dong ddu gis, ngudi tham gia dAu gia khac nhim
lam sai 1&ch két qua déu gia;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cua phap Juét coé lién quan.

9.2 Cac tru'ong hop khéng dwoc nhin lai tien dit trudec: '

- ba nop tién dat trudc nhung khéng tham gia cude dAu gia ma khong thudc
truong hop bét kha khang; :

- Bi truft quyen tham gia dAu gig;

- Tu chéi ky bién ban déu gia;

_Rit lai gi d& tra hosic gi4 di chip nhén;
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- Tur chéi két qua tring déu gid.

V. NGUON KINH PHi PAM BAO CHO HOAT DONG DAU GIA
QUYEN THUR DAT (thuc hién Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 Thong tw 48/2017/TT-
BTC cuia Bé Tai chinh).

- Nguon kinh ]Jhl Ngén sach Huyén (Nguon kinh phi duoc hoan tra sau khi
16 chite ddu gid quyén thué dat).

- Phuong 4n hoan tra sau khi t6 chirc déau gia quyen thué dit; S& tién hoan tra
duoc ldy tir s tién thu duge tir hoat dong ddu gia sau khi trir di céc chi phi cho
hoat déng dau gia.

V. TO CHUC THUC HIEN

1. Xir Iy vi pham trong qua trinh thue hién (thyc hién khodn 2 Diéu 69,
Dieu 70 Ludt Dau gid tai sdn ndm 2016):

61 dbng dAu gi4, nguoi tham gia déu gid, nguoi trung dau gla ho gia dinh,
ca nhan co lién quan cé hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Luat Dau gia tai san va
phuong an déu gla nay thi bi xir Iy theo quy dinh tiy theo tinh chét, mic d6 cua
hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi pha1 bdi thudng theo quy dinh ctia phap luét.

Nguoi trong déu gia str dung @4t sai muc dich thi bi xir ly theo quy dinh cua
phap luét.

2. T6 chirc thue hién

Trung tam Phat trién qu¥ dat huyen Gia Lam, Hoi dong déu gia quyen thué
dét huyén Gia Lam, ngudi tham gia déu gia va cdc hd gia dinh, ca nhén khac co
Jién quan phai nghiém tdc thuc h1en theo phuong an dAu gia nay

Trong qué trinh thuc hién, néu c6 kho khan, vuéng méc, cdc bén c6 lién
quan can ban bac thong nhat nhiing giai phéap thdo gd va bdo cao UBND Huyén
dé chi dao, giai quyét./.
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UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUVEN GIA LAM Pbc 1ap - Tu do - Hanh phiic
§§:1095¢ /QD-UBND Gia Lam, ngay | § thang 12 ndm 2020
QUYET PINH

Phé duyét phwong an dAu gia quy@‘:,n thué dat dé thye hién phwong an:
Cii tao ning cao hiéu qua sir dung dat tai xir ddng V¢ P&, Pam Lén, Ly Bi,
thén T6 Khé, xa Phii Thi, huyén Gia Lam.

UV BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cir Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céin cit Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 ciia Chinh phi vé bén
ddu gid tai san;

Céin cie Théng tw s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bé Tw phdp quy
dinh chi tiét va hudng dén thuc hién Nghi dinh sé6 17/2010/NP-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn ddu gid tai san;

Can cir Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh vé
viéc ban hamh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dgng ddu gid tai san;

Céin ctr Quyét dinh sé 27/2020/0D-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thanh
phé Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt 6

thu tién sir dung ddt hodc cho thué dét trén dia ban thimh phé Ha N§i;

Céin cik Quyét dinh s6 9323/0P-UBND ngay 02/12/2020 cua UBND huyén =~

Gia Lam vé viée phé duyét phuong én: “Cdi tqo ndng cao hiéu qua sit dung ddt tai
xik dong Vé Dé, Dam Lon, Ly Bi, thon Té Khé, xd Phii Thi, huyén Gia Lam™;

Xét dé nghi cua Trung tdm phdt trién qui dat Huyén tai To trinh 56
1475/TTr-TTPT OD ngay 14/12/2020; Phong Tai nguyén va Mot truong tai To
trink s6 3244/TTr-TN&MT ngay 16/12/2020,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an dé}l gia quyép thué dét dé thye hién phuong an:
Cai tao ning cao hiéu qua sir dung dat tai x(t dong V& D&, Bam Lén, Ly Bi, thon
T6 Khé, x& Phti Thi v6i céc ndi dung chinh nhu sau:

I. QUY BINH CHUNG.

II. NHOUNG QUY PINH CU THE.

TII. QUY CHE PAU GIA. |

IV. NGUON KINH PHf DAM BAO CHO HOAT PONG PAU GIA
QUYEN THUE DAT.

V. TO CHUC THUC HIEN.

(C6 phuong dn chi tiét kém theo)
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Pidu 2. Giao Trung tdm phat trién quy dat Huyén t6 chirc thuc hién déu gié
quyen thué dat dé thuc hién phuong an: Cai tao néng cao higu qua str dung dt tai
x(r ddng Vé D&, Pam Lén, Ly Bi, thén T6 Khé, xa Pht Thi theo ding phuO’ng an
dhu gia di duoc phé duyet va cdc quy dinh hién hanh vé linh vyc déu gia quyén
thué dAt.,

Pidu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Vin ph(‘)ng Hbi ddng nhan dan va Uy ban
nhén dan; Trudng cac phong: Tu phap, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh -
K& hoach, Thanh tra; Gidm ddc Trung tidm phat trién quy dat Gidm dbc Kho
bac Nha nuéc Gia Lam; Chu tich UBND xa Phti Thi; Céc t chiic, c4 nhén cé
lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ ,4}2

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Ditu 3; KT. CHU TICH
- B/c Chu tlc]] UBND Huyén;

- TT HU-HPND va UBND Huyén (dé b/c);
- Luu VT, TN&MT.

Z & oy
~‘ V\ ;-7'%/

ﬂgw@ﬁ’ Pirc Hong



gia cho 01m?2 dét.

PHUGNG AN
PAU GIA QUYEN THUE DAT
Thue hién phwong dn: Cai tao ning cao hiéu qua sir dung dat tai -
xit dong V& DE, PAm Lén, Ly Bi, thon To Khé, x4 Pha Thi, huyén Gia Lam
(Kém theo Quyét dinh 56 169540D-UBND n gayAb /12/2020
ctia UBND huyén Gia Ldm)

I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong an déu gi4 nay quy dinh nguyén the, trinh tu, thu tuc, phuong thirc
dAu gia, quyén va nghia vu cia Pon vi tb chitc viée déu gia (Trung tdm Phat trién
quy ddt huyén Gia Ldm), Don vi thuc hién phién déu gia (Héi déng dau gid
guyén thué dat huyén Gia Lam) va nguoi tring déu gia quyén thué dit thuc hién
phuong én: “Cai tao nang cao hiéu qua str dung dht tai xir dong vé d&, dam 16n, 1y
bi, thén T6 Khé, x& Phi1 Thi, huyén Gia Lam”,

2. Muc dich, yéu cu:

T4 chitc ddu gi4 quyén thué dét thyc hién phuong an:  Cai tao nang cao hiéu

qué str dung dét tai x(r dong vé dé, dAm 16n, 19 bi, thoén T6 Khé, x& Phi Thi, huyén

Gia Lam” dé lya chon céc hd gia dinh, ca nhan tai.dia phwong (xd Phit Thi) c6 du
ning luc hanh vi dan sv, c6 kha ning tai chinh, c6 nhu cAu st dung dht dé phat
tridn kinh t& trang trai theo phuong dn d& dugce UBND huyén Gia Lam phé duyét
tai Quyét dinh sb 9323/QD-UBND ngay 02/12/2020.

3, Nguyén tic déu gia: - g _

Viéc 6 chirc d4u gia phai dam bao tuéin thi quy dinh cua phép ludt; dam bao
tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khich quan; bao vé
quyén, loi ich hop phap cta Nha nude, ngudi tham gia dhu gia, nguoi tring dhu gid.

4. Giai thich cdc thuét ngit:

4.1. Budc gia: La khoang cach gia quy dinh dé nguoi tham gia du gid tra

4.2. Dhu gia quyén thué d&t: La hinh thirc thira dét dua ra dau gia quyén thué
d4t phai c6 tir 02 nguoi tro 1én tham gia d4u gia theo nguyén the, trinh ti va thu
tuc duogc quy dinh tai Luét Péu gia tai san ndm 2016.

43. Gid khoi diém: La gid ban dau thép nhét ciia 01m2 dit dua ra dau gid.

4.4, Gi4 tra dAu gia hop 1é: La muc gid ghi trong phiéu tra gid va bing gia
khé&i diém cong voi s6 nguyén Jin budc gid. Trudng hop ngudi tham gia du gia
bo sai budc gia s& duge lam tron theo nguyén tdc cong ting 1én cho tron budc 'gié
k& tiép.

4.5. Gi tring dau gid: L gié tra du gia hop 16 cao nhat.
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4.6. Khoan tidn @it trude: La mot kKhodn tién nhét dinh ngudi tham gia dén
gia phai ndp dé x4c dinh trach nhiém tham gia d4u gi4 ctia minh.

4.7. Dong tién str dung: Trong moi giao dlCh theo Phu&o*ng 4n nay la déng
tién Viét Nam (viét tit 1a VND).

4.8. Nguoi co6 tai san d4u gia: La Uy ban nhan dén huyén Gia Lam.

4.9. Ngudi trimg ddu gid: La ho gia dinh, c4 nhan tr gia cao nhét so voi gid
khoi diém hoic bing gid khéi diém trong truong hop khong ¢ ngudi tra gia cao
hon gia khéi diém.

4.10. Ngudi tham gia ddu gla La ho gia dinh, cd nhan tai dja phuong (xd
Phii Thi) tham gia ddu gia thué d4t dé thuc hién Phuong 4n tir du 18 tubi tré 1én,
¢ d ning luc hanh vi dén sy, c6 kha néng tai chinh.

4.11. Phuong thirc tra gid 1én: La phuong thuc ddu gia, theo d6 ngudi tham
gia du gi4 tra gia bang ho#c cao hon so véi gla khoi diém.

4.12. Don vi t& chirc vide diu gia quyén thué dét (Cén cie Khoan 1 diéu 3
Quyét dinh s6 $ 27/2020/0P-UBND ngay 18/11/2020):

- Pon vi td chirc viée ddu gia: UBND huyén Gia Lam g1ao Trung tadm Phat
trién qu§ d4t huyén Gia Lam 1a don vi td chure viée dhu gia quyén thué dat.

Trung tam Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam c6 tru sd tai dia chi: S6 101
dudng C6 Bi, xa C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Nou.

4.13. Pon vi thuc hlen phién déu gia quyen sit dung dat (Cdin cir Diéu
60/Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016)

- Pon vi thuc hién phién d4u gia: Hoi dong dhu gia quyén thué dit huyén
Gia Lam.

IL. NHUNG QUY DINH CU THE

1. Hinh thirc va thoi han cho thué dat:

- Hinh thtc st dung d4t: Nha nuéc cho thué dAt tra tién thue dAt hang nam.

_ - Thoi gian thué dAt thuc hién phuong an: 20 ndm (chia lam 4 chu ky, méi

chu ky 05 ndm). UBND xa Phti Thi ky hop ddng thai han theo chu ky 1 05 ndm
01 1an (mét chu kp); sau mdi chu ky, UBND X4 thanh 1ap Hoi dong dénh gi4 viéc
thuc hién phuong 4n, théng nhét gia thué théu, trinh UBND Huyén phé duyét 1am
co s& dé ky hop ddng hoic gia han hop ddng cho chu ky t1ep theo.

2. Quyén va nghia vu cia Hoi dong dau gia quyén thud dat (thuc hién
Diéu 62,63 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016):

- Trut quyén tham gia cuoc d4u gia va 14p bién ban xi ly dbi véi ngucn
tham gia d4u gi4 c¢6 hanh vi gy rbi trat tu cude déu gia, thong ddng, méc nbi dé
dim g1a hodc hanh vi khac lam 4nh hudng dén tinh khéch quan, trung thuc cia
cudc dhu gia;

- Du:ng cudc déu gia va bdo cdo nguoi cb thim quyén quyét dinh thanh 1ap
Hoi dong dé xr 1y khi phat hién c6 hanh vi vi pham trinh ty, tha tuc d4u gi4, hanh
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vi théng ddng, méc ndi dé dim gid hodc hanh vi khac lam anh hudng dén tinh
lchach quan, trung thuc clia cude dau gia;

- C4c quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2.2. Hpi dong diu gid quyén thué dit cé cdc nghia vu:

- Ban hanh Quy ché cude dAu gia, ban hanh Quy ché hoat dong cua Hoi
ddng dau gia quyén thué dt; |

- Td chirc thuc hién ddu gia theo ding trinh tur tht tuc quy dinh ctia phap
lu4t, phuong 4n dau gia dugc phé duyét; .

_ Chiu tréch nhiém v& két qua cudc déu gia trude phap lugt va ngudi c6 tham
quyén quyét dinh thanh 1ép Hoi dbng;

- Giai quyét khiéu nai, t6 cdo trong qua trinh d?’.u gia; tiép nhin, giai quyét
theo thdm quyén hogc kien nghi ngudi cé tham quyén quyét dinh thanh 14p Hoi

7 dbng giai quyét khiéu nai phat sinh sau cudc dhu gia; bdi thuong thiét hai theo -

quy dinh ctia phap luét;

- Thdm dinh didu kién dbi tuong tham gia phién déu gia;

- Té chirc dAu gié quyén st dung dht theotdﬁng trinh o, thu tuc quy dinh cta
phap luat vé dau gia tai san; theo phwong én déu gia dugc cap c6 thdm quyén phé
duyét thyc hién cugc ban dhu gia quyén st dung dat. '

- Béo cao {lgubi co tlrlém quyén quyét dinh thanh 14p Hoi dbng déu gia
quyén thué dat vé ket qua dau gia; '

- C4c nghfa vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

3. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tham gia dAu gia :

3.1. Nguwoi tham gia ditu gid cd cdc quyén:

- Puoc tham du cudc dhu gia néu du diéu kién tham gia d4u gia theo quy
dinh ctia phap lut, phuong 4n dAu gi4, quy che cude dau gid va ndi quy phong
dau gia. :

- Pugc cung cép ddy du théng tin lién quan dén khu dét dAu gid.

= Nguoi tham gia déu gia khong tring du gié va khéng vi pham phuong an
dAu gia, quy ché cudc dau gia, ndi quy phong dau gid sé dugc tra lai khoan tién
dat trong thoi han 03 ngay lam vige ké tlr ngay két thic cude diu gia hodc trong -
thoi han khéc néu céc bén théa thudn. o

3.1. Ngwoi tham gia diiu gid cé cdc trdch nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh quy dinh ctia phép ludt, phuong 4n dhu gid, quy
ché cude ddu gia va ndi quy phong dau gia.

- Nop Ilf‘) so tham gia déu gie:l dhy du, hop 18; toan bd hd so duoc bo vao mdt
phong bi kl}é A4 va ndp khoan tién dit trude theo ding quy dinh trong hd so moi
tham gia dau gia. |
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- Ngudi tham gia déu gia phai c6 mat ding gid, ding dia diém dé tham glﬂ
phién dhu gia. Truomg hop vily do bét kha khéng khong thé c6 mit tai phién déu
gia (do gap thién tai hodc tai nan bdt ngo trong qud trinh di chuyén dén dia diém
~ tham dw phién déu gza) thi trong vong 24 gid phai théng bao cho Pon vi to chiic
viée dAu gia, H01 ddng du gia va c6 xdc nhén cla chinh quyen dia phuong noi
Xdy ra sy viéc; néu khong cé 1y do chinh dang 1 vi pham quy ché dau gia.

- Khi dén tham gia ddu gi, nguoi tham gia cude d4u gid phai xuét trinh
Chung mmh nhan dan hodc Cén cudc cong dan hoic Hd chiéu (con thoi han) va
Gidy ty quyén hop 18 (truong hop iy quyén) cho Pon vi td chirc viée dau gia.

4. Quyén va nghia vy cia ngwdi tring dau gia (thuc hién Diéu 48 Ludt
Pdu gid tai san ndm 2016):

4.1. Ngwoi trung diu gid co cdc quyén.'

- Pugce cbng nhén két qua trang d4u gia theo quy dinh ctia phép ludt;

- Puoc ban giao dét tring ddu gié tai thuc dia;

_ C4c quyén khac theo théa thuén trong hop ddng thué dit va theo quy dinh
cia phép luit.

4.2. Newoi tring diu gid cé cdc nghia vu:

- Ky bién ban ddu gis, ky hop ddng thué dat;

- Thanh toén diy du tidn thué dat theo thoa thuén trong hop dong thué dat va
theo quy dinh ctia phép luét co lién quan;

- Thyc hién cac nghia vu khéc theo théa thuan trong hop dong thué dat va
theo quy dinh ctia phap luét.

5 Péi tu’o‘ng dwge tham gia va khéng dwge tham gia phién dau gia
quyen thué dat:

5.1. Déi twong dwoe tham gia:

_ Hb gia dinh, ca nhan tai dia phuong (xd Phui Thj) tham gia ddu gla thué dét dé
thuc hién phuong 4n: “Cai tao nang cao hiéu qua st dung dAt tai xr déng vé dé, dam
16m, 1y bi, thén T6 Khé, x& Phu Thi, huyén Gia Lam”. '

- Truong hop Ilng'O’l cb tén trong Pon déng ky tham gla d4u g1a khéng biét

chit, hosic khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngu’m viét thay ho#c phlen dich
va pha1 chu dong dang ky véi Don vi t& chitc viée déu gia hodc Hoi dbng dau gia
quyén thué &4t truée khi mé phién dau gia.

- Nguoi tham gia du gia 1a c4 nhan tir @0 18 tudi tré 1én 6 di nidng luc
hanh Vl dan su hodc 12 nguoi dugc uy quyén hop phap, c¢6 hd khau thuong tra va
smh séng tai x& Phi Thi. Trong mot cude dhu gla mot nguoi chi duge nhén Uy
quyen clia mot dbi tuong tham gia dau g1a va néu 12 ngudi tham g1a d4u gia thi
khéng dugc nhén uy quyén dai dién cho dbi twong ding ky tham gia dédu gia khac.

5.2, Doi twong khong dwoc tham gia diu gid:
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- Nguosi khéng c6 ndng lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, ngudi cb khé khan trong nhén thic, 1dm cht hanh vi
hoic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thuc, lam chu
duoc hanh vi ctia minh;

- Ngudi lam viée tai Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam; cha, me,
vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia cac thanh vién Hoi dong déu gia;

- Nguoi tham gia dhu gia quyén thué dAt sir dung ngudn vén tir ngan sach
Nha nudc; '

- Ngudi khong c6 h khéu thudng tri va khong sinh song tai xa Pht Thi.

5, Niém yét, thong bao cong khai hd so moi ddu gia quyén thué dat; hd
so tham gia dau gia (thyc hién Didu 35 diéu 57 ludt Pdu gid tai san ndm 2016):

- Viéc niém yét, théng bo cong khai thu moi dAu gia quyén thué dit duoc
thue hién tai Céng thong tin dién tir S¢ Tai nguyén va Moi truong, Thong bdo trén
béo in ho#ic bo hinh clia trung wong hodc tinh, thanh phé truc thude trung vong;
Céng thong tin dién tir Uy ban nhan dén huyén Gia Lam, tru s&¢ UBND x& Pha
Thi; Dai phat thanh Huyén.

Trén n6i dung thu moi du gia quyén thué dht c6 dudng dan dén ndi dung hé
so moi déu gia. '

- Niém yét, thong bao cong khai hd so moi ddu gia quyén thué dht:

+ Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam thyc hién thong bao cong
Kkhai it nhAt hai 14n tr& 1&n trén bao in hodc bdo hinh cta trung wong hodc tinh,
thanh phé truc thude trung wong; mdi 14n théng bao cong khai cich nhau it nhét
02 ngay lam viéc.

"+ Trung tdm Phat trién qu§ d4t huyén Gia Lam thyc hién niém yét Ho so
moi ddu gia bang ban gidy tai tru sé Trung tAm Phat tridn quy dit huyén Gia Lam
(ia chi: S8 101 duong C6 Bi, xd C6 Bi, huyén Gia Ldm, TP. Ha Ngi) va thuc
hién cung cip Hb so moi tham gia ddu gia béng ban sé dé thuc hién niém vét
cong khai tai C8ng thong tin dién tir S& Tai nguyén va MBbi trudng va Cong théng
tin dién t& Uy ban nhén dan huyén Gia Lam.

+ Trung tim Phét trién quy dét huyén Gia Ldm phbi hop véi UBND x4
Phii Thi thue hién niém yét hd so moi déu gié tai try s6 UBND xa Ph Thi.
+ Trung tdm Phat trién qus d4t huyén Gia Lam phéi hop v6i Trung tAm

- Van hoa théng tin - Thé thao Huyén thuc hién théng bao vige d4u gia trén Dai

phat thanh Huyén.
+ Thoi gian niém yét, thong béo cong khai hd so moi tham gia déu gia
quyén thug dét it nhét 13 18 ngay trudc ngdy mé cude dau gia va dén khi két thiic

“phién dhu gia quyén thué dét.

- Hd so moi tham gia d4u gia gfim:
+ Théng bdo mbi tham gia déu gia quyén thué dat;
+ Phuong 4n d4u gia quyén thué dét dugce cp c6 thAm quyén phé duyét;
+ Trich luc vi tri thira dat (néu e )
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+ Quy dinh didu kién tham gia dhu gis; thoi gien, dia diém ndp Ping ky
tham gia ddu gid.

+ Pang ky tham gia ddu gid (theo mAu kém theo dugc thuc hién céng khai
trén Céng thong tin dién tr S& Tai nguyén va Méi trudng, Cbng thong tin dién tir
Uy ban nhén dén huyén Gia Lam);

+ Huéng dan sb tidn phai ndp khi ding ky tham gia ddu gia quyén thué dit
theo quy dinh va viéc hoan tra lai s tién nay sau khi td chirc ddu gia quyén thué dat.

+ Tén don vi va s hiéu tai khoan cta don vi nhan tién ding ky tham gia
déu gia.

Don vi nhén tién ding ky tham gia diu gia: Trung t4m Phat trién qu¥
dét huyén Gia Ldm
Dia chi: $§ 101 dudng C4 Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Néi.

- Cham nhét 05 (ndm) ngay truéc ngay t chirc déu gié Trung tAm Phét trién
quy dat huyen Gia Lam co trach nhlem x4c nhén tinh ddy du va thcn glan thuc
hlen niém yet giri Hoi dong dAu gia quyen thué dat dé 1am cin ctr t6 chic ddu gia
quyén thué dat theo quy dinh.

- Trung tdm Phat trién qu§ dit huyén Gia Lam luu tai liéu, hinh anh vé viée
niém yét, théng bao céng khai trong hd so moi tham gia ddu gia.

6. Xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, giam sat thwe hién phién ddu
gia quyén thué dat (thue hién Diéu 13 Quyét dinh s6 27/2020/0D-UBND ciia
UBND Thénh phd):

6.1. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét
thoi han nop hd so tham gla dau gia. Hoi dong ddu gia quyén thué dht to chuc xét
duyét diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh. ,

Viée tb chire xét duyét diéu kién tham gia déu gi4 duoc thuc hién trong didu
kién bao mét va duge lap Bién ban, cac thanh phén tham du phéi ky tén xac nhan
ndi dung bién ban va duoc luu trr trong hé so déu gia. Hoi dong dau gia théng
béo cdng khai danh sach nhtrng ngudi khong du diéu kién tham d4u gid tai tru so
Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam. _

6.2. Hd so xét duyét didu kién tham gia déu gia, danh sach ding ky tham gia
d4u gi4 va danh sach du diéu kién tham gia dAu gid dugc bao quéan theo ché d6 Mit.

6.3. Giam sat thuc hién phién déu gi4 quyén st dung dat: Hoi dong du gia
quyén thué dat moi dai dién co quan thanh tra va dai dién t§ chirc, c4 nhan khac
c6 lién quan dén tham du, gidm sat thuc hién phién dAu gia quyén st dung dt.

7. Phé duyet két qua dau gia quyén thug dit (thuc hién Piéu 14 Quyer
dinh s6 27/2020/0B-UBND ctia UBND Thanh phé):

Trong thoi han khong quéa 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay té chirc phién
déu gia, Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lam c6 tréch nhiém hoan thién
hd so trinh Uy ban nhan d4n Huyén ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring
d4u gid quyén thué dit theo quy dinh.
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8. Np tién thué dit sau khi cb quyét dinh céng nhan két qua tring déu
gis quyén thué dat (thuc hién Diéu 15 Quyét dinh 56 27/2020/0D-UBND ciia
UBND Thénh phé): .

Trong thoi han khéng qua nim (05) ngdy lam viée ké tir ngay nhéan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, Trung tim Phat tridn quy dat huyén
Gia Lim gii théng béo ndp tidn thué dht cho ngudi tring dau gid. |
| Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhin dugc thong b4o ctia Trung tAm Phét
trién qu dAt huyén Gia Lam, nguoi tring dhu gi4 c6 trach nhiém ndp tién thud
dat theo quy dinh.

9. Hiy két qua dau gia quyén thué dét, quyét dinh déu gia khong thanh,
hily quyét dinh cong nhén két qu'ﬁ trang dau gia quyén thué dat (thuc hién
Diéu 52, Piéu 72 Ludt DPdu gid tai san ndm 2016, Diéu 17 Quyét dinh 56
20/2020/0BD-UBND ctia UBND Thanh pho):

0.1, Cdc trieomg hop hity két qud diu gid quyén thué dat

- Theo théa thugn gitta Trung tAm Phét trién quy dét huyén Gia Lam va nguoi
tring ddu gia v& viéc hity két quéa déu gid, trir trudng hop gy thiet hai hodc 1am
anh huéng dén loi fch chia Nha nude; quyén, loi ich hop phép cia ca nhén, t6 chirc;

- Hop dong thué dAt bi Toa 4n tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phéap luét
vé dan sy trong trudmg hop ngudi tring dAu gia c6 hanh vi vi pham theo quy dinh;

- Ngudi tham gia du gia, ngudi trang dhu gia, don vi t6 chire thuc hién viéc
ddu gia, Hoi dong dhu gia c6 hanh vi thong ddng, m(")c ndi, dim gi4 trong qui -
trinh tham gia dau gia dan ’dén léﬂlr sai 1éch thong tin dau gid, sai léch ho so tham
gia d4u gia hodc sai lgch ket qua dau gia; .

9.2. Cdc trwong hop ban hanh quyét dinh diu gid khong thanh

- D3 hét thoi han dang ky ma khong cé ngudi déng ky tham gia dhu gi;

- Tai cudc dau gia khong cé nguoi tra gia hodc khong c6 nguoi chép nhén gié;

- Gi4 tr& cao nhét ma vAn thp hon gi4 khéi diem; |

- Ngudi tring déu gié tir choi ky bién ban dhu gia;

- Ngudi da tra gia rit lai gid dé trd, nguoi da chép nhén gié rit lai gié da
chip nhan ma khéng c6 nguoi tra gia tiép;

- Tir chbi két qua tring d4u gié;

- P3 hét thoi han ding ky ma chi ¢6 mot nguoi déng ky tham gia dau gia.

' 9.3. Cdc truwong hop hiy quyé't dinh cong nhan két qua tring diu gid
Ngudi tring gié khéng ndp hodc nop khéng di1 sb tién theo két qua tring, dhu gia.
Nguoi tring dAu gi4 khong dugc hoan trd lai khoan tién dat trudc; sb tién thué

dAt d& nép (nhung chua di) dugce hoan lai ma khong duoc tinh 1ai sudit, truot gid.

III. QUY CHE DAU GIA (thuc hién Diéu 34 Ludt Déu gid tai san ndm 2016)

1. Thong tin vé khu dat dau gia:
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- Khu d4t dau gia thuc hién phuong 4n: X ddng vé dé, dam 1én, Iy bi, thén
T6 Khé, x& Phu Thi, huyén Gia Lam.

- Dién tich dét d4u gia thuc hién phuong 4n: 37.832,3 m® la dién tich dét
nong nghiép thude quy dat cong do UBND x4& Phi Thi quan 1y.

- Vi trf khu dat ddu gia thuc hién phuong an: Vi tri dét céng B22, A12
(thudc thira d4t s6 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 19, 23, 29, 30 t& ban dd sb F-48-104-359-
A-1V).

Vi tri khu dét thuc hién phuong 4n giép ranh nhu sau:

+ Phia Péng gidp dit san xuét ndng nghiép cua cac ho thén T6 Kheé.
+ Phia Béc giap duong dé séng Pubng;

+ Phia T4y gidp khu vuc x{r Iy méi trudng bang giun qué;

+ Phia Nam giap doanh trai quén doi.

2. Thoi gian, dia diém xem khu dat ddu gia:

- Thoi gian: Du kién Quy I-II ndm 2021 (thoi gian cu thé dwoc théng bdo
trong Théng bdo mdi tham gia ddu gid).

- Pia diém: X¢ dong vé dé, dam lém, Iy bi, thon T6 Khé, x& Pht Thi, huyén
Gia Lam, TP. Ha Néi.

3. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia:

- Thoi gian: Dy kién Quy I-II ndm 2021(thoi gian cu thé dugc théng bdo
trong Théng bdo moi tham gia déu gid).

- Pia diém: Tai tru s6 Trung tim Phat trién qu¥ dat huyén Gia Lam (Dia chi:
. 86 101 duwong Co Bi, xd Co Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Ngi)

4. Gi4a khéi diém ciia khu dat dau gia: Tuan theo quyét dinh phé duyét gia
khoi diém ctia UNND Huyén (Gid cu thé dugc théng bdo trong Thong bdo moi
tham gia dau gid).

5. Tién mua ho so tham gia ddu gia, tién dit trwée (thue hién khodn 2
Diéu 3, khodn 1 B;éu 8 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ctia Bé Téai chink; Khodn 1
Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san nam 2016; khoan 3 Diéu 13 Quyét dinh s6
35/2017/0D-UBND)

- Ngudi tham gia ddu gid phai ndp tién mua hd so tham gia déu gid va khoan
tién dat truede theo quy dinh (cu thé duwpc théng bdo trong Théng bdo moi tham
gia ddu gid).

- Hinh thtrc ndp khoan tién dit truée: Ngudi tham gia ddu gid tu lva chon
hinh thirc ndp khoén tién dit trudc bing hinh thire:

+ Chuyén khoan qua tai khoan ctia Trung tim Phét trién qu§ dét huyén Gia Lam.
Dia chi: S6 101 dudng Cb Bi, xa C6 Bi, huyén Gia L4m, TP. Ha Noi.
S6 tai khoan: 3713.0.1088813 tai Kho bac Nha nuée Gia Lam.
M4 quan hé ngén sach: 1088813.
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+ Hodc ndp tién truc ti ép tai Trung tam Phat tridn quy dat huyén Gia Lam -
Dia chi: S6 101 dudng Co Bi, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha Noi.

- Viéc thu tidn dit trude cta nguoi tham gia déu gia: Thu tién dit trude cla
nguoi tham gia diu gla duoc thuc hién trong thoi gian tdi da 03 ngay lam viéc,
trudc ngay md cudc dhu gia; trr truomg hop c6 thoa thuan khac bang véan ‘ban
trude ngay md cudc d4u gia gitta nguoi tham gia du gia voi Hoi dbng dau gia.

6. Thoi gian, dia diém, diéu klen, cach thirc ding ky tham gia dau gia
(thwe hién khodn 4 Diéu 38 Ludt Ddu gid tai san ndm 2016):

- Thoi gian dang ky tham gia déu gia: Du kién Quy 1-11/2021 (thoi gian cu
thé dwoc théng bdo trong Théng bdo moi tham g:a ddu gid).

- Pia diém dang ky tham gia ddu gia (ndp hd so ddu gid): Tai tru s6 Trung
tam Phat trién qui dét huyén Gia Lam (Dia chi: S6 101 dwong Co Bi, xd Cé Bi,
huyén Gia Lam, TP. Ha Ngi).

- Pidu kién dang ky tham gia dAu gia:

Nhitng ngudi sau day khong duge déng ky tham gia d4u gla

+ Nguoi khéng c6 ning lyc hanh vi dan su, nguoi bi mAt hogc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhéan thtre, lam cht hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thie, lam chi

* duge hanh vi ciia minh;

+ Ngum lam viéc tai Trung tdm Phat trién quy dat huyén Gia Lam, cha,
me, v0, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia cac thanh vién Hoi ddng dau gia;.

+ Ngudi khéng co ho khau thuong tri va khong sinh sdng tai x& Pha Thi.

- Céch thuc ding ky tham g1a déu gia: Nguoi tham gia dhu gia dang ky tham™
‘gia dAu gia théng qua vige nop hd so tham gia déu gia hop 1& va tidn dit trude

cho Trung tam Phat trién quy d4t huyén Gia Lam theo quy dinh.

7. Théi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia:

- Thoi gian td chitc cude ddu gia: Du kién Quy 1-11/2021 (thoi gian cu thé
dwoc théng bdo trong Théng bdo moi tham gia ddu gid).

- Dia diém t6 chirc cudc du gid: Tai try s& Trung tdm Phat trién quy dat -
huyén Gia Lam (Dia chi: Sé 101 duong Cé Bi, xd C6 Bi, huyén Gia Lam, TP. Ha N§i).

8. Hinh thwc diu gia, phuong thirc dau gia (thuc hién Diéu 40, Diéu 42
Ludt Pdu gid tai san ndam 2016):

- Hinh thic d4u gia: Péu gi4 bang bo phleu trirc tiép tai cude dhu gia.

- Phuong thirc du gia: Phuong thirc tra gia lén.

- Hoi dong dAu gia didu hanh cudc ddu gia theo hinh thirc dhu gi4 bang b6
phleu truc tiép tai cude déu gia.

- Trinh tu phién dAu gia :
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+ Nguoi diéu hanh phién dau gid giéi thiéu thanh phén Hbi ddng déu gia;
cong bb danh sach nguoi tham gla déu gid va diém danh dé xéc dinh nguoi tham
gia ddu gia;

+ Théng bao Quy ché cudc dau gié;

+ Gi6i thiéu khu dét déu gié;

+ Nhic lai murc gia khoi diém;

+ Théng bao budc gia va khoang thoi gian téi da tra gia;

+ Huéng din céch tra gi4, chép nhan gia va tra 151 cu hoi cia nguoi tham
gia déu gia;

+ Nhic lai yéu cau dbi véi phleu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu; '

+ Ngudi diéu hanh phién diu gid yéu cdu ngudi tham gia déu gia thyuc hién
viéc tra gia; |

+ Ngudi tham gia ddu gid duoc phat mét t& phibu tra gia, nguoi tham gia
dau gia ghi gia mudn tra vao phiéu ciia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, Hoi ddng
dau gid yéu chu ngudi tham gia ddu gid ndp phidu tra gid hodc bo phiéu vao hom
phiéu; kiém dém sé phiéu phét ra va sé phiéu thu vé; céng bd timg phiéu tra gia,
phiéu tra gid cao nhat véi su giam sat cia it nhdt mét ngudi tham gia déu gié;

+ Nguoi didu hanh phién diu gia céng bd ngudi tra gid cao nhét va cong
bb ngudi d6 1a ngudi tring déu gia;

+ Trudng hop c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én cling tré mic gid cao nhét, ngudi
diéu hanh phién du gia t§ chirc d4u gid tiép gitra nhiing ngudi cling tra gia cao
nhét dé chon ra nguoi tring du gid. Néu c6 nguoi tra gid cao nhét khéng déng v
diu gié tiép hoidc khdng cé ngudi tra gid cao hon thi ngudi diéu hanh phién ddu
gid té chirc bbc tham & chon ra ngudi tring déu gié.

9. Céc trwdmg hop bi trudt quyén tham gia ddu gia; cac trwong hop
khéng dwge nhén lai tién dit truéce (thuc hién khodn 6 Didu 39 Ludt Péu gid
tai san nam 2016):

9.1. Cdc trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gid:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy to gid mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cude dau gié;

- Thong ddng, méc ndi v6i Hoi dong déu gla ngum tham gia ddu gia khéc,
cé nhin, t§ chirc khac d& dim gi4, 1am sai léch két qua dau gia;

- Can tro hoat dong du gid; gay rdi, mét trat tu tai cudc diu gia;

- Pe doa, cudng ep Hbi ddng ddu gid, ngudi tham gia déu gla khéc nhim
1am sai l&ch két qua déu gié;

- C4c hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cda phéap luét c6 lién quan.

9.2 Cac tr m)’ng hop khéng dwoc nhin lai tién djt trude:

- ba nop tién d3t trude nhung khéng tham gla cudc déu gid ma khéng thudc
treong hop bét kha khéng;
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- Bi truéit quyén tham gia déu gié;

- Tir chéi ky bién ban déu gia; |

- Rt lai gia d4 trd hodc gid di chip nhén;

- Tir chbi két qua tring dau gia.

IV. NGUON KINH PHI PAM BAO CHO HOAT DPONG PAU GIA

QUYEN THUR DAT (thyc hién Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5 T hong tw 48/2017/TT-
BTC cua Bg Tai chinh).

- Nguon kinh ph_l Ngan sach Huyén (Nguon kinh phi duoc hodn tra sau khi
- 16 chike ddu gid quyén thué dat).

- Phuorng 4n hoan tra sau khi t chirc ddu gid quyén thué dat: S6 tién hoan tra
duogc lay_ tlr sb tién thu duoc tir hoat dong du gia sau khi trir di céc chi phi cho
hoat dong dau gia.

V. TO CHUC THU'C HIEN

1. Xi¥ Iy vi pham trong qua trinh thye hien (thyee hién khodn 2 Piéu 69, ]

Diéu 70 Ludt Pdu gid tai san nim 2016):

Hoi dong ddu gid, nguoi tham gia du gid, ngudi tring dau gia, ho gia dinh,
¢4 nhan ¢6 lién quan c6 hanh vi vi pham céc quy dinh clia Luat PAu gi4 tai san va
phwong 4n dau gid nay thi bi xir Iy theo quy dinh tiy theo tinh chat, mitc dd cla

hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép Iuét.

Ngudi tring déu gid str dung dét sai muc dich thi bi xir Iy theo quy dmh cua
phap luét.
2. T6 chirc thie hién
~ Trung tAm Phat trién quy dat huyf_%_n Gia Lam, Hoi déng déu gid quyén thué
dat huyén Gia Ladm, nguoi tham gia dau gid va cac hd gia dinh, c4 nhin khac co

lién quan phai nghiém tic thuc hién theo phuong an d4u gié nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu cé khé khin, vudéng méc, céc bén cé lién
quan can ban bac thong nhat nhiing giai phdp thao g& va bao cdo UBND Huyén
de chi dao, giai quyét./.
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